OPUS

PLANSKILDRING
FRA FORSLAGSSTILLER

Datert: 26.08.20

OSTEROY KOMMUNE
Gnr. 89 bnr. 25 m. fl.
Hosanger naringsomrade, Arealplan-ID 4630 2015003



INNHALDSLISTE

L. SAMANDRAG ..ottt ettt ettt ettt et ettt s bttt sbe et st sae et 5
2. NOKKELOPPLYSINGAR .....cooi ettt ettt et s ense e sseenneas 6
3. BAKGRUNN FOR PLANFRAMLEGGET ......ccocoiiiiiiiieieceeeeetee e 7
3.1 BAKGRUNN ...ttt ettt sttt e et e e aeebeentesaeeseeneesneenneas 7
3.2 INTENSJONEN MED PLANFRAMLEGGET .......cccociiiiiiiiieeieeeeeee e 7

4. PLANPROSESSEN ..ottt ettt ettt ettt et st e b et eneenes 8
4.1  SAMARBEID I PLANPROSESSEN......ooitiiiiieieteneeee et 8
4.2 VARSLING ...ttt sttt ettt ettt sttt nas 8

5. GJELDANDE PLANSTATUS ...ttt sttt st 9
5.1  KOMMUNEPLAN......ooiiiiiiet ettt ettt ae s esbeenaesseenseensesneenseas 9
52 KOMMUNEDELPLANAR, TEMAPLANAR OG LOKALE FORSKFTER.......... 11
5.3  REGULERINGSPLANAR .....oootiiiiiteeee sttt sttt 11
54 NASJONALE FORINGAR FOR PLANARBEIDET........ccccceiiiiiiiiieieeeeee 14
5.5 REGIONALE FORINGAR FOR PLANARBEIDET .......ccccccceiiiriiniinieienieneeenn 14

6. SKILDRING AV PLANOMRADET (SITUASJONEN I DAG)......c.cooeoeveverrrerererenn. 15
0.1  LOKALISERING ......oootiiitiitiiitteieeet ettt sttt sttt 15
0.2 AVGRENSING .....ooiiiiiiiiettee ettt sttt st 16
6.3 BRUK/STATUS I TILSTOYTANDE AREAL ......cooiiiiiiiieeeeeeee e 17
6.4 EKSISTERANDE BYGNINGAR ......ocoiiiieiiieeeeetee et 19
6.5 TOPOGRAFI/LANDSKAPSTREKK .......cooiiiiiiiiiieetee e 21
0.5.1  TOPOZIALT..eeiiiiieciiieeee ettt e e et e e et e e s e e re e e enre e e naaeens 22
0.5.2  FJCIIVEEE . eeieeeiieeeeeeee et et e e e e naaeens 24
0.5.3  SOIINGVE ..ot 25

6.6 LANDBRUK, VEGETASJON, DYRELIV OG ANDRE NATURTILHOVE ........ 26
6.7 KULTURMINNEVERDIAR ......coottiiiiiiiiieeeeeeee ettt 27
0.8 FRILUFTSLIV ..ottt sttt sttt st 31
6.9  VEG- OG TRAFIKKTILH@VE .....ccciiiiiieiiieeeeeet et 33
0.9.1  VEZSTUASIOMN ..ottt ettt ettt et ettt e st e et e s ate et e sateenbeesneeenseesaeeenne 33
6.9.2  KoOlleKtiVACKNING ........eiieiiieciieeeiie et eeeaaeeen 34
6.9.3  TrafikKEry@@IEik ....ccccvviieiieeiie et 34

6.10 STOY ettt et ettt ettt b et e a ettt e e a e ae et eneeees 35
6.11 VATN OG AVLAUP ..ottt 35
6.12 ENERGI ..ottt st 36
6.13 PRIVAT OG OFFENTLEG SERVICETILBOD ......ccccccceviiiniiiiniiiecicnieieeen 36



6.14 EKSISTERANDE RISIKOFAKTORAR .......cccccoiiiiiiiiiniiicceccecec 37

6.15 PRIVATRETTSLEGE BINDINGAR .....ccocctiiiiiiiiiiieeeeeeeese e 40
UTGREIING I HHT. FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTGREIINGAR................... 40
SKILDRING AV PLANFRAMLEGGET .....oooiiiiiiiieiiee e 41

8.1 INNLEIINGE ... .ottt ettt ettt e et e e e et e e e e ssbae e e s esbaeeeesnsaaeeeensaeeeennnens 41

8.2 PLANKART ..ottt ettt sttt ettt et e et e s et e eneees 41

8.3 SAMLA REGULERINGSFOREMAL I PLANEN ........cccccooveiimieeeecceeeeecreans 42

8.4 BYGGEFOREMAL IPLANEN ......ccoooiiiiiiiieeeieteeeeeeee oot 43
8.4.1 Neeringsbygg BN1-BN3 og kombinert foremal BKB.............cccoociveiiiiiiniieneen. 43
8.4.2 BUSEINAA ...c.eiuiiiiieiieieeitetee ettt 46
8.3.3 Andre kommunaltekniske anlegg...........cccceevuieiiiiiiieniiiiieieeeee e 47

8.5  PARKERING ....oiiiitiiie ettt ettt e e e e e e et e e e naee e e ennaeeeeennnes 47

8.6 TRAFIKKAREAL......coooi ettt st ns 49
IO BV (<] (51 ) 13 VU 51

8.7  GRONSTRUKTUR ......ootiiieieiete ettt ettt es 52

8.8 NATUROMRADE .......coooiiiiiieieeeeeeeeee et 52

L 9\ SO RRP U R SRR 52

8.10 OMSYNSSONER T PLANEN.......ootiiiiiieieieeesete et 52

8.11 HANDTERING AV OVERSKOTSMASSE.......coooiiiiirieieieeeeeeee e 55

8.12  AVFALLSHANDTERING/MILJ@STASION .....ooiiiriieiiieieieierieneeeeeeee e 55
ANDRE KONSEKVENSAR AV PLANFRAMLEGGET .......cccooiiiiiiiieieiiee e, 56

9.1 OVERORDNA PLANAR OG VEDTAK ...ttt 56

9.2 EKSISTERANDE REGULERINGSPLANAR.......cceeoiiieieeerieeeeeee e 57

9.3 MASSEHANDSAMING......cootiitiieiteieetett ettt ettt nee e 58

9.4 SOL- OG SKYGGEANALYSE ..ottt 59

0.5 ESTETIKK ..ottt ettt sttt seee bt s e nae e 59

9.6 KONSEKVENSAR FOR NABOAR .....ccocctitiieieieesieceeeteteeee et 61

9.7 TRAFIKK- OG PARKERINGSTILHOVE .......ccccotiiiiiiiiiiniieeeeseeeeeeeieeee 61

9.8 KULTURMINNE ... .ottt e ettt e et e e e e taae e e eaeaeeeesnnsaeeas 62

9.9 FRILUFTSAKTIVITET, NATUROMRADER, BARN OG UNGE OG LNF......... 63

9.10  VURDERING AV TILTAK I HOVE TIL NATURMANGFALDSLOVA ......... 63

9.11 PRIVAT OG OFFENTLEGE SERVICETILBOD........cccccceviiiirieieieeieeee 64

9.12 KONSEKVENSAR FOR NARINGSINTERESSER .....cccocovviiiiiiieneieeee, 64

9.13 JURIDISKE/ OKONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN............. 64

9.14 INFRASTRUKTUR ..ottt 64



10.  RISIKO OG SARBARHEITSANALYSE .....cococeiiiiiiiieieiiieieieseiseesesesie s, 65

10.1 FOTEMAL ...ttt 65
10.2 IMIETOME ..ottt ettt et ettt ettt et 65
10.3 AKSEPIKITERIA ...ttt ettt ettt 66
10.4 Temavis ROS-aNalYSe.......ccciriiriiiiiiiiiiiieetere et 68
10.5 Oppsummering ROS-analyse........cccveeeiieiiiieeiiieciieeeie e e e 82
10.6 AVSIUtNING O OPPSUMIMETING ....eeevvreeiiieeriieeeiieeeitreeeiteeessereesseeesseeesseeesseeesseeens 83
11. MEDVERKNAD ..ottt st ettt st 85
Merknadar til OPPSTAIT ......ccveereiieiieiie ettt ettt e bt sbeebeeeeaeesbeeesbeensaessaeenseensnas 85
12. FORSLAGSSTILLAR SINE AVSLUTTANDE KOMMENTARAR........ccccccvenuenene. 92



1. SAMANDRAG

Reguleringsplanen er utarbeidd av Opus Bergen AS pa oppdrag av Mjes Metallvarefabrikk
AS.

Planomradet er ca. 71 daa og er lokalisert i Hosanger i Ostergy kommune.

Planomrédet er satt av til nering, LNF og sentrumsferemél i Kommuneplanen sin arealdel
2011-2023. Omradet bestar 1 hovudsak av neringsbygg i tillegg til nokre bustadar og
fritidsbustadar i dag.

Planframlegget er ei endring av planID 504 63 Hosanger sentrum (2001) og erstattar planID
2008300 Hosanger industriomrdde (2008) 1 si heilheit. Med framlegg til ny plan legg ein til
rette for 4 etablere nytt felt til utviding av Mjes Metallvarefabrikk. Utbygginga vil skje
trinnvis og etter behov. Feringane for utvidinga vert lagt i form av maksimal utnytting og
maksimale byggeheogder. Det er i tillegg sett strenge krav til utforming av feltet,
terrengtilpassing, samt til mogleg ureining som folgje av tiltaket.



2. NOKKELOPPLYSINGAR

Stad

Hosanger pa Ostergy

Gnr./bnr.

89/25 m. fl.

Gjeldande planstatus (regulerings-
/kommune(del)plan )

Kommuneplanen sin arealdel 2011-2023:
naring, LNF og sentrumsforemal

PlanID 504 63: Industri, verkstad og lager,
Jord- og skogbruk, Hytte, Bustad,
Spesialomrdde friluftsomrade pa land,
Fareomrade hogspentledning

PlanID 2008300: Industri og lager, Parkbelte i
industriomrade, Friluftsomrade

Tiltakshavar

Mjes Metallvarefabrikk AS

Grunneigar (sentrale)

Mjes Metallvarefabrikk AS

Plankonsulent Opus Bergen AS
Hovudferemal i ny plan Neringsforemal
Storleiken til planomradet 1 daa Ca. 71 daa

Nytt neringsareal

Eit nytt felt til naeringsareal pa 10 daa. Maks
%-BYA=80 %

Aktuelle problemstillingar (stoy, byggehogde
o.l.)

Kulturmilje, naturmilje, skred- og flaumfare

Foreligg det varsel om motsegn (j/n)

nei

Konsekvensutgreiingspliktig (j/n)

nei

Kunngjering av oppstart, dato

Varsling av oppstart: 13.10.2015. Varsling av
oppheving av planld 2008300 og endring av
planld 504 63 jf. PBL §12-14: 20.10.2015.

Fullstendig planframlegg mottatt, dato

Informasjonsmete haldt (j/n)




3. BAKGRUNN FOR PLANFRAMLEGGET

3.1 BAKGRUNN

Mjes Metallvarefabrikk har lange tradisjonar i Hosanger og er ein del av staden. Dei har
gradvis vakse seg storre og er allereie ein integrert del av Hosanger.

Eit storre omrade er i kommuneplanen sin arealdel sett av til neringsferemal. Delar av arealet
er regulert til nering i dag og vert nytta av Mjos metallvarefabrikk AS. Bedrifta har behov for
ei utviding og vidare utvikling av naringsverksemda si pa kort og lang sikt, noko som krev
detaljplanlegging av naeringsomradet.

3.2INTENSJONEN MED PLANFRAMLEGGET

Intensjonen med planframlegget er a legge til rette for ei utviding og vidareutvikling av
eksisterande bedrift 1 planomrddet. Ein ynskjer & legge til rette for utviding av
naringsomradet til Mjos Metallvarefabrikk med tilhgyrande infrastruktur i trdd med KPA og
med omsyn til kringliggande situasjon.



4. PLANPROSESSEN

4.1 SAMARBEID I PLANPROSESSEN

Det er gjennomfort eit oppstartsmete og 3 undervegsmeter. P4 oppstartsmetet deltok to
representantar fra plankonsulent, Opus Bergen AS, to representantar frd Osteroy kommune og
ein representant frd oppdragsgjevar, Mjos metallvarefabrikk AS. I meta deltok representantar
frd Opus Bergen AS og Osteroy kommune, og representant fra forslagsstillar Mjos
Metallvarefabrikk AS. Det er ogsa gjennomfort eigne meter for diskusjon av vegloysing.

4.2VARSLING

Oppstart av planarbeidet vart varsla med annonse innrykka i Bygdanytt 13.10.2015. Den
20.10.2015 vart det i eit nytt varsel tydeleggjort at planarbeidet som starta opp vil
heinhaldsvis erstatte og endre dei to eksisterande reguleringsplanane i omradet, Planld
2008300 og planld 504 63. Varslingsbrev til berorte partar, naboar, offentlege og private
heyringsinstansar blei sendt ut 09.10.2015.

Innkomne merknadar er kommentert i kapittel 11. Merknader fra offentleg ettersyn er gitt 1
eiget vedlegg.



5. GJELDANDE PLANSTATUS

5.1 KOMMUNEPLAN
I Kommuneplanen sin arealdel 2011-2023, er planomrédet 1 hovudsak satt av til felgjande

arealferemal:

1. Nering
2. LNFR, spreidde bustadar
3. Sentrumsferemal

Noverande Framtidig

Neering T
Sentrumsforemal T s
LNFR, spreidde bustadar % =
Bustad | | |
Omsynssone

Bevaring av kulturmilje /576 |

Faresone,

Hegspenningsanlegg I/ us70/]
Gjennomferingssone,

Krav om felles planlegging -

Figur 1 Planomrddet i gjeldande KPA, planomrddet er markert omtrentleg med raud stipla sirkel
(Utklipp fra KPA 2011-2023, Osteroy kommune)



Aktuelle foresegn frd KPA

Neeringsomrdde
o §2.41: For omrdde N1Hosanger/Hole er byggegrense til elv 5 meter. For NI og
N2 skal det gjerast ei kost /nytte- analyse av N2 for ein regulerer N1. N1 fell vekk,

med unntak av naudsynt areal til infrastruktur, dersom N2 vert utbygd. Heimel.:
Pbl§ 11-9nr4og$5

Folgande omsynssoner inngér i planomradet, vist 1 kartutsnitta 1 figuren under:

1. Bevaring av kulturmiljo, Mjesvigen
2. Faresone, hogspentleidning
3. Gjennomforingssone, krav om felles planlegging (gjeld for planID 504 63)

Omsynssone 2-3 har ikkje tilhoyrande foresegn eller skildring. Planskildringa viser til
foresegn 1 gjeldande reguleringsplan for omsynssone 1-Bevaring av kulturmilje, Mjesvigen.

b
b
|

3

A

Figur 2 Omsynssonane i planomrddet, som lista opp over.
Planomradet er markert med svart stipla linje.
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5.2KOMMUNEDELPLANAR, TEMAPLANAR OG LOKALE FORSKFTER

KDP for Sjo- og strandsone 2015-2025

Planprogram vart vedteken 17.06.2015. Det er planlagt vedtak for planframlegget sommaren
2017.

Aktuelle foresegn:

§ 1.18 Opphalds- og arbeidsrom i nye og eksisterande byggjeomrdde skal ikkje ha golv
ldgare enn kotehogd +3 m.o.h. som krav for planeringshogd ved utbygging langs strandsona
med omsyn til havnivdstigning. Der det er fare for oppstuving av vatn i tilknyting til vassdrag,
skal hogde for lagaste golvnivd vurderast pa bakgrunn av ei fagkyndig vurdering av
person/firma med relevant kompetanse (PBL § 11-10, nr. 2).

$ 2.42 For omrade N1 Hosanger/Hole er byggegrense til elv 5 meter.

I plankartet er det lagt inn ein 20 meters omsynssone rundt elva som renn gjennom
planomridet. Omsynssona er omtala i foresegner.

Andre relevante lokale foringar som er aktuelle er:

e Kommunedelplan for energi og klima 2011 - 2016

e Trafikksikringsplan 2016 - 2020

e Namnsetting, adressering og adresseforvaltning, Osterey kommune, Hordaland
e VA norm for Osteroy kommune

5.3REGULERINGSPLANAR

Hosanger sentrum, 504_63 (2001)

Store delar av planomradet er regulert av reguleringsplan Hosanger sentrum, planld 504 63,
vedteken 1 2001. Planomrédet er i denne planen regulert til folgjande arealforemal:

e Industri, verkstad, lager.

e Jord- og skogbruk

e Hytte

e Bustad

e Spesialomréde friluftsomrdde pa land
e Fareomrade hegspentlinje

e QGrav- og urnelund.

11



BYGGEOMRADE

BUSTADER

HYTTE

NALST

OFFENTLEGE BYGG
ALMENNYTTIGE FOREMAL

B INDUSTRE VERKSTADR, LAGER

J BUSTAD/FORRETNING/KONTOR
RUSTAD / OFFENTLEGE BYGG

LANDERUKSOMRADE
JORD- O SKOGRRUK

ENTLEGE TRAFTKKOMRADE

) Koy REVEG | PARKERING

[0} GANG- | SYKKELVEG, FORTAU
BBl ANNA TRAFIKKOMRADE

[ ] HAMNEOMMNADE i 8J6

FAREOMRADE

SPESIALOMRADE
FRILUFTSOMRADE PA LAND
FRILUFTSOMRBADE 1 8J0
[l BEYARINGSOMRADE
J GRAV-0G URNELUND
PRIVAT VEGAREAL
PRIVAT ANNA VEGAREAL
EEET] VA~ TELEANLEGG, TRAFO

FELLESOMRADE
VZZ77 FELLES KOYREVEG

STREKSYMBOL

s PLANGRENSE

FOREMALSGRENSE

— _ —. BYGGEGRENSE
EKS!STER:A\NDE BYGNING
SOM ENNGAR T PLANEN

=] EKSISTERANDE BYGNING
SOM VERT FORESETT FJERNA
FRISIKTLINE

HOGSPENTLINE

A

Figur 3 Utklipp frd reguleringsplan 504_63. Planomrddet er markert omtrentleg innanfor ein raud
sirkel. (kart fra Osteroy kommune)

Aktuelle foresegn fra reguleringsplan 504 63
§ 3 Byggeomrdder for bustader

$ 3.2 I bustadomrada kan det forast opp frittliggande smdhus inntil 1 etasje med innreidd
lofts- og kjellaretasje der terrengtilhova ligg til rette for det.

§ 3.3 Husa skal ha takutforming og takvinkel tilpassa byggemdten i omrddet, men ikkje
takvinkel pd under 22 grader eller over 45 grader.

§ 6 Byggeomrdde for industri

§ 6.1 Omrdda skal nyttast til lager, lett industri/verkstad med tilhoyrande anlegg. Kommunen
kan, der tilhova er lagt til rette for det med omsyn til tilkomst og parkering, tillate
forretningsverksemd som gar samband med industriverksemda. Varehus og storre
detaljhandelsverksemd er ikkje tillate. Maksimal tillate gesimshogd er 9 meter.

§ 6.2 Elvelop ved industriomrdade ma verte behalde i sin opphavlege stand.

§6.3 Det vil ikkje verte tillate med anlegg som gjennom lukt, royk, stoy eller anna
forureinande utslepp vil verte sjenerande for omgivnaden.

§ 9 Trafikkomrdde

$9.1 Pad vegar utanom riksvegen kan eksisterande avkoyrslar behaldast.

12



Hosanger industriomrdde, 2008300 (2008)

Detaljplan for FV567, eksisterande naeringsbygg med meir, vart vedteken i 2008 og erstattar
deler av Hosanger sentrum, planld 504 63 (2001) for det overlappande arealet. Planomradet
er i denne planen regulert til folgande arealforemal:

e Industri og lager
e Parkbelte i industriomrade
e Friluftsomrade

Skrent vest 1 planomradet er lagt inn 1 fareomrade «omrdde med rasfare» og det er satt inn ein
rasvoll langs planlagt bygg.

&2 PLAN- 0OG BYGMNGSLOVA PBL § 25 REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADE 0
PEL §5 1ledd e 1
I hdustri og lager o
OFFENTLIGE TRAFIKKOMREDE el
m‘ o ®EL§ES dledd o 3 B5-100
AR 7ol W Kereveg o0
2 \"_; ———— 2 Anna vegareal
k*\ A — - Gang- og sykkelven mm
AN * | Fareomride
T o2 PEL 25 1M T8 g
[~ | COmrdde med rasfare ]
I SPESIALOMRADE
PEL §75. 1, led T 6
F——— Frislktsane ved veq 1202 / 6400
[ 1111 ] Parkbelte iindustriomréde wm
Friluftsomrade 53
, | | | Bevaring av bygning 551
FELLESOMRALE 1202
1PBL §25, 1 ledd or.
Rasbll20m heg FFFFy Feles avkarsel/kjereveg o

Figur 4 Reguleringsplan 2008300 (Osteroy kommune)

Aktuelle foresegn fréd reguleringsplanen

§ 3.1.1 Industri/ lager

o [nnanfor omrddet avsett til industri/lager, vert det tillete d oppfore bygg for industri,
lager, ein gros, distribusjon, netthandel, varehandel for plasskrevande varer, verkstad
med utsal og med tilhorande kontorverksemd. Det vert hove til sal av produkt som
verksemda sjolv produserer.

o FEtablering av detaljhandel, daglegvarehandel og kontor- eller servicebedrifter vert
det ikkje hove til i industri/lageromrdda. Tilkomst til industri/lageromrdda er vist med
felles tilkomstveg pad plankartet. I tilknyting til kvar verksemd skal det pd eigen grunn
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setjast av tilstrekkeleg tall biloppstellingsplassar i hove til gjeldande parkeringsnorm
for Osteray kommune.

§ 3.3.2 Industri-/lageromrdde
o  Maksimal gesimshogde kotehogd 15.5 m.
o Takvinkel bor ikkje overstiga 35°.
e Planeringskote 3,5.

BY A= 80% (jf. plankart)
§ 5.1 Omrade med rasfare

o Det skal etablerast ein 2 meter hog rasvoll 4 meter frd etablert skjering i hove Statens
vegvesen si rettleiing nr. 165.

§ 6.1 Parkbelte i industriomrdde

o [ parkbeltet i industriomrddet er det ikkje tillate a oppfora bygningar eller anlegg.

o Parkbelta skal veere ein integrert del av industriomrdada og kan opparbeidast som park
eller ha same preg som i dag. Ved til rettelegging skal det takast omsyn til bruken i
dag. Storste delen av opphavleg vegetasjon og terreng skal takast vare pd. Parkbelte
kan nyttas til handsaming av overvatn (fordroyning, infiltrasjon etc.). Det er hove til d
setja opp mur mot elveleiet.

5.4 NASJONALE FORINGAR FOR PLANARBEIDET

e Barn og unge sine interesser.

o Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen,
2011.

5.5REGIONALE FORINGAR FOR PLANARBEIDET
e Fylkesplan for Hordaland (2005-2008)
e Regional planstrategi for Hordaland (2016-2020)
e Regional plan for folkehelse 2014-2025
e Regional plan for klima og energi
e Regional kulturplan 2015 - 2025
e Regional neringsplan

14



6. SKILDRING AV PLANOMRADET (SITUASJONEN I DAG)

6.1 LOKALISERING
Planomréadet er lokalisert i Hosanger, Osteray, Nordhordland. Hosanger er lokalisert 8,2 km
nord for Lonevig, kommunesenteret i Ostergy og cirka 53 km nord for Bergen sentrum.

Figur 5 Planomrddet sin lokalisering i Osteroy kommune. (Kart frd Ostranett.no)

15



6.2AVGRENSING

Varsla planomrade omfattar gnr. 89 bnr. 25 m. fl. Planomridet omfattar eksisterande
bygningar i tilknyting til Mjes Metallvarefabrikk AS, i tillegg til tre fritidsbustadar, ein bustad
og eitt fjos, delar av Fylkesveg 567 og Kommunal veg 52 i tillegg til tilkomstvegar.

T
¢ iy LRI
) N LY -,
N RS N 02133
W « \«\}- 54
/ A 5

%
- N
WIT 20N
B N

42000 [ A3

Figur 6 Endeleg plangrense er noko innskrenka etter oppstartsvarsel, markert med bld stipla linje

Eksisterande arealplanar har vore styrande for plangrensa. Figuren under syner bakgrunnen
for avgrensing av plangrensa. Planomradet inkluderer areal som i kommuneplanen sin
arealdel 2011-2023 (KPA) er sett av til n@ring, vist i figuren under. Arealet omfattar felt N1
og N2. KPA set krav om at N2 m4 vurderast for regulering av N1. Begge felta er derfor med.

I sor folgjer plangrensa eigedomsgrensa til gnr. 92 bnr. 4-1. I aust omfattar planomréadet eit
naringsbygg med tilkomst frd& kommunal veg (KV) 52. KV 52 er i reguleringsplan 504 63
regulert 1 ny trasé (sja kartutsnittet nedst til venstre i figuren under). Vegen er ikkje realisert
etter reguleringsplanen. Planomradet omfattar bade eksisterande og ny trasé i plan 504 63 for
a vurdere framtidig realistisk trasé. Planomradet omfattar og vil erstatte plan 2008300. Denne
planen omfattar naeringsbygg 1 nord samt del av fylkesveg (FV) 567.

16



Plangrensa og KPA

Plangrensa og regplan 504 63
FERAEY B

Figur 7 KPA og reguleringsplanar med framlagt plangrense

6.3 BRUK/STATUS I TILSTOYTANDE AREAL

Planomradet ligg 1 neer fysisk tilknyting til Mjesvagen, eit karakteristisk naustmiljo. Lenger
nord for planomradet ligg Hosanger kyrkjestad, nerare omtalt i avsnitt om
kulturminneverdiar. Aust for planomradet er det noko bustadutbygging. Elles er tilstoytanes
areal dominert av LNF-omrade.
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Hosanger

kyrkjestad

Figur 8 Oversikt over bruk i tilstoytande areal. Planomradet er markert
omtrentleg med raud sirkel

Figur 9 Naustmiljoet i Mjosvagen, med spreidt bustadbusetnad i bakgrunnen (googleearth.com)
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Figur 10 Kyrkja som er lokalisert nord for planomradet (Opus, desember 2015)

6.4 EKSISTERANDE BYGNINGAR

Eksisterande bygningar i planomradet varierer fra arealkrevjande naringsbygg fra 2000-talet
med flate tak til sm&husbusetnad med saltak i varierande fargar. Bygga som er i tilknyting til
Mjes Metallvarefabrikk AS framstar som sjelvstendige einingar.

Det nyaste eksisterande na@ringsbygget har eit enkelt, funksjonelt uttrykk. Fasaden bestar av
grafarga stal. Bygget vert nytta til produksjon og lager med tilheyrande administrative
funksjonar.

formuttrykk (mjoesmetall.no)
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Dei to andre neringsbygga til Mjes Metallvare AS har element ein bade finn igjen i det nyaste
naeringsbygget og sméhusbusetnaden innanfor planomradet (sja bileta under). Bygget som er
avbilda everst i figuren under, er i bruk til produksjon, lager samt administrasjon. Bygget
som er avbilda nederst i figuren under, er det lager for ravarer i tillegg til areal for
saging/kapping og lett produksjon.

Figur 12: Over: Kontorbygget aust i planomrddet, gnr./bnr. 89/25 m.fl. Nedst: Gammalt
neeringsbygg i gnr./bnr. 89/27 (Google streetview)
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Smahusbusetnaden i omradet har fasade bestdande av trematerial i varierande fargar.
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Figur 13: Smdahusbusetnad i gnr./bnr 92/21 over, og i gnr./bnr. 89/45 under (Opus, juni 2015)

6.5 TOPOGRAFI/LANDSKAPSTREKK

Planomradet ligg innanfor landskapsregion 21 (LR21) Ytre fjordbygder pa Vestlandet
(Puschmann, 2005) og landskapstype Sprekkedal (LT21-09) og Middels brede fjordlop
(LT21-02). Den smale dalbotnen dannar eit landskapsrom, tydeleggjort av dei bratte dalsidene
og dei skogkledde assidene. Planomréadet er lokalisert neer Mjosvagen, noko som kan péaverke
landskapsbiletet sett fra Osterfjorden. I dei felgjande underavsnitta blir topografi, solforhald
og fjernverking skildra.
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6.5.1 Topografi
Terrenget i planomradet strekk seg fra ca. 2 moh til 65 moh.

_-'i‘ A Y O W\

A0 moh
P08 moh
B000 muoh
00 400 mash

D 100-183 ey

Figur 14: Hogdelagskart (Opus, 2015)
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Hellinga i planomradet er i hovudsak tilnaerma flatt (0-1:20) og noko skranande (1:20-1:10).
Over eksisterande lager/naringsbygg er ein fjellvegg med ei helling pa >1:1 like ved bygget.

Heelling

I 5ot beait - emdbem 1+ U (123543
_ Evaert Bestt - dendars rape (1141 T)
B e et - inneecars tapp (11,7:1:1.5)
B s cran - o G memaaatun (11.4-0:1)

Tormme=at farn - ruleasel 0130

Bicrhrance - bibweg [1:20-1:18)
Blrbngnde - brofl wykkobeg (1:10-18,3)
Skrkrands - brall gangvig (1:1.53.1:5)
Hrall - amiius med Ivsiapatandand [1:5-173 %)

Helling

Tilnaermet flatt - rullestel {0-1:20) I svert bratt - smahus 1 + U (1:3,5-1:3)
Skranende - bilveg {1:20-1:10) _ Swvaert bratt - utenders trapp (1:-1:1,7)
Skranende - bratt sykkelveg (1:10-1:6,3) _ Svesrt bratt - innenders trapp (1:1,7-1:1.5)
Skranende - bratt gangveg (1:1,63-1:5) _ Svaert bratt - maks for terrassehus (1:1,5-1:1}
I

=11

Bratt - sméahus med livsiepstandard (1.5-1:3,5)

Figur 15 Hellingskart (Opus, 2015)

23



[ vest
Aust

Fjellskrenten 1 vestleg del er austvendt. Vest er den dominerande retninga i den austlege delen
av planomrédet, medan aust er den dominerande retninga i den vestlege delen.
| B ot
Seraust

Figur 16 Eksposisjonskart (Opus, 2016)

er kartlagt som aktsemdomrade for sneskred (NVE).

6.5.2 Fjellvegg
Delar av planomradet ved FV 567

e

bt

L

(NVE). Planomradet er

Utlopsomrade
Figur 17 Utlosnings og utlopsomrade for snoskred
markert omtrentleg med svart stipla sirkel
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6.5.3 Soltilhove

Soltilheva i planomradet er darlege, s@rleg i den vestlege delen av planomradet. Eksisterande
narings/lagerbygg ligg 1 skugge klokka 15.00 ved varjamdegn, og klokka 18.00 ligg heile
planomrédet i skugge. Ogsa klokka 18.00 ved sommarsolverv ligg eksisterande
narings/lagerbygg 1 skugge. Over halvparten av planomradet, den vestlege delen, ligg i
skugge klokka 20.00 ved sommarsolverv.

Figur 18 Sol/skugge ved virjamdegn, 20. mars, klokka 15:00
(Opus, 2016)
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6.6 LANDBRUK, VEGETASJON, DYRELIV OG ANDRE NATURTILHOVE

Planomradet er kartlagt som fulldyrka og overflatedyrka jord, innmarksbeite og skog med
sers hog bonitet. Ved tidlegare tiltak er det flytta overskotsmasse fra planomrédet til
dyrkamarka utanfor plangrensa i ser. Overskotsmassar vart brukt til utjamning av overflata,
slik at jordbruksomrédet vart lettare & drive her.

Middels bonitet
Lag bonitet
Impediment
Ikke registrert bonitet

\ Jordbruksareal (ARS0)
¥ Fulldyrka og overflatedyrka jord
d ' Innmarksbeite
. [ Uspesifisert jordbruksareal
= I"F-‘ ]

Figur 19 Jordbruksareal og skogbonitet. Planomrddet er markert omtrentleg med svart
stipla linje. (kilden.nibio.no, 2016)

Figur 20 Overskotsmasse for planering av dyrka jord bak planomrddet.
Biletet er tatt i sorleg retning. (Opus Bergen, juni 2016)
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Det renn ei elv gjennom planomradet, heretter kalla Holeelva. Elva har utlaup fra Holevatnet,
800 meter sor for planomradet. Det er utarbeida ei vurdering etter naturmangfaldloven §§ 8-
12 (nml-vurdering) i heve med planarbeidet, vedlagt. Nml-vurderinga beskriv at det finnes
aure og 4l i Holeelva. Al er raudlista som sirbar (VU), og arten m4 passere elvelopet forbi
naringsomradet pa vandringa til og frd Holevatnet og Kossdalsvatnet. Holeelva er betrakta
som ein produktiv bekk for sjoaure, vist 1 figuren under. Det er ikkje registrert fleire
raudlisteartar 1 planomrédet.

1
i Stryk
i - Renne
I <uivert
1

A | Habitatkvalitet
! R =t carlig
! darlig
1
1
1
1
1
1
1

moderat

Holewatnet

-
gt
L]

Figur 21: Oversiktskart over Holeelva med sideelv og utlaupsomrdder. (LFI Uni Miljo 2015)

Planomradet er allereie utbygd, og arealferemal naringsomrade er avklart i kommuneplanen
sin arealdel. Viser til vedlagt nml-rapport for utfyllande informasjon om eksisterande
naturtilheve og avsnitt 8.8 Naturomrdde om korleis planframlegget kan pdverke naturtilhgva.

6.7 KULTURMINNEVERDIAR

Det er ei rekkje Sefrak-registrerte bygg i Hosanger. Innanfor planomréddet ligg to Sefrak-
registrerte bygningar, bae i kategorien «meldepliktig etter Kulturminneloven § 25». Det eine
ligg ved Fv 567 nord i planomradet, pa g/bnr 89/27 (sja fig. 12, nedst). Dette er ein verkstad
frd 1800-talet, som i1 dag er bygd saman med eit nyare naringsbygg. Den nordre delen av
bygget er regulert til spesialomréde bevaring 1 gjeldande plan for omradet (2008). Det andre
Sefrak-registrerte bygget star ser i planomradet, pa g/bnr 92/21 (sja fig. 13, gvst og fig. 23.).
Dette er ein fritidsbustad som opphavleg var ein bustad fra 1800-talet. Bygget har stétt fleire
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stadar i Hosanger tidelegare for det vart flytta hit. Bygget har fatt tilbygg i seinare tid, samt
nytt tak og ny kledning.

Pé g/bnr 89/25 (sja fig. 12, avst), like ved elva, er det registrert eit Sefrak-bygg, ei smie fra
1800-talet.. P4 hegda vest i planomradet gér eit steingjerde (sja fig. 26).

Like ser for planomradet star ei grindlee med gjenbrukte eldre delar, Askeladden id 214321.
Loa har vavklart vernestatus, men eldre delar av bygget kan vere frd 1500-talet. Like aust for
det sefrak-registrerte naringsbygget star ein einebustad fra 1800-talet, som er meldepliktig
etter Kulturminneloven § 25.

Mjesviagen nord for planomradet er vist med omsynssone bevaring av kulturmilje 1
kommuneplanens arealdel. Her ligg fleire Sefrak-registrerte naust. Lenger nord i Mjesvagen,
om lag 400 meter nord for planomradet i luftlinje, ligg Hosanger kyrkjestad (Askeladden id
84636). Kyrkjestaden (sjé figur 24 og 25) med kyrkje og kyrkjegard er datert til fjerde kvartal
av 1700-talet, og er freda med ulike vernetypar pa enkeltminna.

aat

! SO 1 oAl e
I ' " i | o |
\ - h E Arkeologiske kulturminner

\ 1 . : i Ii:;' 4 Bebyggelse/infrastruktur
e

N Q}Hale “SP/ ! Kirkested

b - - '

! - ._ 2 @ A Ruin eller fjernet bygning

T : \ /\  Annen SEFRAK-bygning
U - A Meldepliktig ved riving/ombygging
~{}Q e e

Figur 22: Oversikt over sefrakregistrerte bygg og arkeologiske kulturminner i
neeromrddet. Planomrddet er markert omtrentleg med svart stipla sirkel
(miljostatus.no/kart)
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Figur 24: Hosanger kyrkjestad. Biletet er teke pa nordsida av kyrkja (Opus, desember 2015)
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Figur 25: Hosanger kyrkjestad. Biletet er teke pd sorsida av kyrkja (Opus, desember 2015)

Figur 26: Steingard pd oppsida at det nyaste neeringsbygget (Multiconsult, 2008)
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6.8 FRILUFTSLIV

I begge dei gjeldande reguleringsplanane er det regulert inn eit omréde for friluftsliv vest for
eksisterande lager/neringsbygg vest i planomradet. P4 figur 28 ser ein landbruksvegen som
gér ovanfor lager/neringsbygget. Denne gir ned mot dei tre hyttene og er per i dag ein
driftsveg for naringsomradet. Omrddet langs vestsida av elva er i reguleringsplanen
Reguleringsendring Hosanger sentrum, med planld 2008300, regulert til parkbelte i
industriomradet. I Barnetrakk for Hosanger Montassoriskule (Osteray kommune, 2015) er
delar av det nordlege parkbeltet inkludert i eit omrdde som er kartlagt som «plassar ein gjer
morosame aktivitetar». Omradet inkluderer det eksisterande naeringsbygget i planomradet
som ligg narast FV 179, samt nokre einebustader aust for denne. Det same omradet, utvida til
eksisterande neringsbygg 1 vest, er samtidig beskrive som ein «plass der ein foler seg
utrygg», sjé figur 29. Forutan desse omrada er det skuleveg, bade for gang- og sykkel og for
buss, som er aktuelt i samband med barnetrakkanalysen innanfor planomréadet. Det er fleire
stader omkring planomradet som er registrert som «favorittplassar» og «plasser ein gjer
morosame aktivitetar». Badestranda ved Hosanger kyrkjestad t.d., er ein populaer badestad og
er kartlagt som «favorittstad». Eit sterre omrdde i1 strandsona til Hosanger kyrkjestad er
kartlagt som «plassar ein gjer morosame aktivitetar» i barnetrdkkanalysen.

Det er ikkje registrerte friluftsomrdde innanfor planomrédet, jf. figur 27, og fa registrerte
omride i samband med barnetrakk-analysa for Montessoriskulen. Ser og aust for planomradet
er det store registrerte friluftsomrdde ved Kossdalen og Tveitafjellet, og Mjosvagen er ein del
av eit stort friluftsomrade som inkludera Osterfjorden-Lonevéagen-Fotlandsvdgen-Loneelva.
Samtidig er det fleire viktige omréde for born og unge kring planomradet, jf. figur 29
(barnetrakkanalysen). Friluftslivsinteresser innanfor planomradet vurderast 4 vere marginale,
noko som ogsa gar fram i KU og ROS i samband med KPA 2011, der friluftsliv i planomradet
far liten verdi.
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Loneelva 1, \ v | Hosanger NS
ThF ; Jip :
\ \ . Tweiten
) N B, o
e
¢ !
o i
i
A
A= == .
j '
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Figur 27: Registrerte friluftsomrdde i lys raud farge kring planomrddet. Kjelde: Naturbase.no
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Migsvagen

|| Driftsveg, regulert
| friluftsomrade

Figur 28: Ovst:
Oversiktsbilete over delar av
planomrddet., dronebilete fid
Opus, desember 2015.
Nedst: Lyssett grusvegi
gjennom planomrddet,
Opus, juni 2015
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Plassar ein gjer morosame aktivitetar

—l
: Favorittplass
—

Plass der ein falar seg uttrygg

Plassar det er kjedeleg & vere

Skuleveg (gang/sykkel)

il il

Skuleveg (buss)

x = =

Figur 29: Utsnitt fra Temakart Barnetrikk Hosanger Montessoriskule, 2015. Planomrddet
omtrentleg markert i stipla sirkel.

6.9VEG- OG TRAFIKKTILHOVE

6.9.1 Vegsituasjon
Fylkesveg (FV) 567 og kommunal veg (KV) 52 samt fleire private vegar inngér i plangrensa.
FV 567 er nyleg oppgradert i trdd med reguleringsplan 2008300 av Statens vegvesen.

Figuren under gjer ei oversikt over vegane og parkeringsplassane som er i tilknyting til Mjes
Metallvarefabrikk.
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Figur 30: Kartet illustrerer ulike vegtypar og parkering. Kartlegging av vegtypar er
gjort utifrd vegkart.no. Planomrddet er omtrentleg markert med svart stipla linje.
Kartlegging av parkering er gjort utifrd studie av norgeibilder.no

Trafikk i neringsomradet dreier seg 1 hovudsak av lastebilar i forbinding med levering og
henting av varar, og interntransport med truck og traktor.

6.9.2 Kollektivdekning

Nearaste busshaldeplass ligg 1 krysset mellom FV567 og KV52, like nord for planomradet.
Bussrutenummer 204-210, Tyssebotn-Lonevag-Bergen, betener denne busshaldeplassen.
Kollektivdekninga er relativt god, med ca. 1 avgong 1 timen.

6.9.3 Trafikktryggleik

Samtlege vegar har ei fartsgrense pd 50km/t. FV 567 er hovudfartsara frd& Hosanger til
administrasjonssenteret i Ostergy, Lonevig. Vegen har ein gjennomsnittleg ADT pa 1400
(2018). Det er ikkje registrert ADT for KV 52 pa vegvesen.no/vegkart. Basert pA ADT for
kringliggande vegar, er ADT for KV 52 vurdert til 500 (utrekning: 1400 ADT — 900= 500).
Det er nyleg opparbeida fortau langs FV 567 etter gjeldande reguleringsplan 2008300, medan
KV 52 ikkje har fortau.

Det er ikkje registrert alvorlege trafikkulykke 1 naromréadet til planomradet hos
vegvesen.no/vegkart.

KV 52 vert nytta som skuleveg (gang/sykkel) av elevar frd Hosanger Montessoriskule
(Barnetrakk, Osteray kommune, 2015). Det kjem normalt ein lastebil til planomradet via
KV52 rundt kl. 15.30-16.00 kvar dag. Lastebilen brukar delar av KV52 til snuplass. Hosanger
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Montessoriskule er open kvar dag mellom 08.00 og 15.15, med undervisning som er ferdig
14.30 og leksehjelp fram til 15.15, jf. skulen si heimeside. Mjosdalen barnehage har
opningstid fram til kl. 16.00, ifelgje barnehagefakta.no. Ein reknar med at dei fleste
skuleelevar vil vere borte fra KV 52 i tidsrommet lastebilen nyttar vegen, medan det kan vere
meir aktuelt at henting i barnehage treff samtidig. I sistnemnte tilfelle vil det etter alt sannsyn
vere born 1 folgje med vaksne, noko som gjer ein tryggare situasjon enn barn som ferdast
langs veg aleine. Ein kan ikkje utelukke at mjuke trafikantar nyttar vegen samtidig som
lastebil, men frekvensen, med €in lastebil i1 det aktuelle tidsrommet, er 1ag og gjer situasjonen
relativt oversiktleg.

6.10 STOY

Delar av planomrédet, ved FV 567 er kartlagt innanfor sona med stoynivd 55-65 Lden (Figur
31).
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Figur 31: Stoyforhald i omrddet. Planomrddet er markert omtrentleg med svart stipla linje.
(Statens vegvesen, 2010)

6.11 VATN OG AVLAUP

Eksisterande kommunale VA-leidningsnett og spillvassleidning gar langs eksisterande
parkeringsplass, ved punkt 1 1 VA-kart 950. Leidningsnettet er knytt til privat stikkleidning til
eksisterande bygning i gnr./bnr. 89/113, 25, som igjen er knytt til naeringsbygning i gnr./bnr.
92/16. Kommunal PVS overvassleidning 9300 ligg ogsé langs eksisterande parkeringsplass. |
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folgje grunnkartet er det ikkje andre kommunale overvassleidningar i nerleiken. Viser til
vedlagt VA-rammeplan for utfyllande informasjon for eksisterande situasjon og planlagde
tiltak for VA-anlegget.

6.12 ENERGI

22kV hegspenningsleidning, hegspenningskabel og nettstasjon inngér 1 planomridet. Desse
hegspenningsanlegga inngédr 1 distribusjonsnettet for elektrisk energi og er naudsynte
komponentar i den lokale straumforsyninga.

g — B
e Leidningsnett
-

Luftledning trase hayspent

\'A LY

-

Figur 32 Hogspentanlegg i planomrddet

Mjes Metallvarefabrikk har fokus pa milje, og har alle bygg kopla opp mot ein felles
varmesentral med miljevenlege energibrennar, noko som mellom anna gjenvinn
overskotsvarme.

6.13 PRIVAT OG OFFENTLEG SERVICETILBOD

Hosanger kyrkje ligg ca. 400 meter nord for planomradet i luftlinje, og Mjosdalen barnehage
og Hosanger montesorriskule ligg ca. 480 meter sor for planomradet 1 luftlinje. Planomradet
ligg ca. 8 km nord for kommunesenteret og den sterste tettstaden 1 Osteray, Lonevag. Her fins
dei fleste servicetilbod som butikk, post, apotek, lege, ungdomsskule, vidaregdande skule etc.
Neraste daglegvarehandel (Mjesvégen landhandleri) ligg ca. 300m nordover fra planomradet.
Neraste sjukeheim er Ostergytunet pd Valestrandfossen, ca. 12 km ser for planomradet.
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6.14 EKSISTERANDE RISIKOFAKTORAR

Viser til ROS-analyse i kapittel 10 for utdjuping. Eksisterande risikofaktorar i planomradet er
kort omtala under:

Sneskred og steinskred: Ved eksisterande naringsbygg nord i planomradet er det gjort
sikringstiltak 1 form av sedimentasjonsgreft. Fjellveggen sor for eksisterande
naringsbygg er vurdert til 4 krevje sikringsstiltak i form av bolting og/eller nett, eventuelt
sedimentasjonsgreft ved eventuelle tiltak. Skrenten ma reinskast for laust materiale ved
tiltak neer fjellveggen. Nar skrenten er reinska, kan eventuelt rasfare av ny overflate
vurderast i heve eventuell sprenging i fjell. (sjd vedlagt rapport om geologiske
risikovurderingar).

Flaum: Planomradet omfattar Holeelva og ein mindre bekk som kjem opp i dagen ser i
planomradet vest for hyttene. Den mindre bekken har utlaup til Holeelva via
dreneringsroyr. Holeelva har vidare utlaup til Mjesvagen via kulvert under bygg i BKB,
samt kulvert under FV 567. Dimensjonen pd kulverten under fylkesvegen er nyleg
oppgradert i samband med utbetring av vegen, medan kulvert under bygg i BKB kan fora
til oppstuving av vatn med heg vassforing. Bekkane i planomradet utgjer eit lite vassdrag
med eit nedbersfelt pa ca. 5,5km? og er i hovudsak ikkje lagt i royr gjennom planomrédet
(NEVINA, NVE). Flaum kan utvikle seg fort, men vil vare kortare enn i sterre vassdrag
(Flaum og skredfarar i arealplanar, NVE, 2014). Ei sterre naturleg elveslette ligg pa
austsida av elva mellom neringsbygga og fungerer som ein buffer som tar i mot vatn ved
flaum. Mur ved eksisterande naringsbygg motverkar meandrering fra elva og beskyttar
omradet vest for elva, kor den nyaste fabrikkbygningen star, mot utgraving/erosjon fra
elva.

Figur 33: Bekkane i planomradet (Opus Bergen, juni 2016)
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Figur 35: Murl(sjd figur 31) langs Holeelva (Opus, juni 2016)
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Figur 36: Mur? (sja figur 31) langs Holeelva(Opus, juni 2016)

Trafikktryggleik: KV 52 er utan fortau og trafikkfarlege situasjonar kan oppstd nér
skuleborn ferdast i omradet pa veg til og frd skulen. FV567 er nyleg opparbeida med
fortau.

Hogspenningsanlegg: Planomradet inneheld ein hegspenningsleidning,
hegspenningskabel og nettstasjon.

Forureining og avrenning: Neringsverksemd genererer forureinande avfall. Forureining
er derfor alltid ein risiko for omgjevnadane til ein naringsverksemd. Den mest aktuelle
forureininga frd& Mjes Metallvarefabrikk er prosessvatn. Her har fabrikken godkjend
levering pd den kommunale avlaupsnettet. Stoypeprosessen medferer noko reyk.
Ventilasjonsaggregat og maskinar medferer noko stey 1 begrensa omfang.

I planomradet ligg Holeelva utsett til for forureinande avrenning frd fabrikken. Mjes
Metallvarefabrikk har lukka anlegg for alle interne system, slik at det er sveart lite
avrenning mot grunn/elv. Avrenning til grunn er i hovudsak knytt til kjelevaske
(emulsjon). Kjolevaeska kjem fra avrenning fra spon som blir samla i containarar ute.
Fabrikken temmer kjoleveaske frd sponen for sponen transporterast ut i conteinarane, som
rutine mot forureinande avrenning. Bedrifta har eigen beredskapsplan (og eigen
industrivern) for tiltak ved akutt forureining. Beredskapsplanen omfattar ogsé Holeelva.

Som folgje av klimaendringar, med endringar i1 temperatur, nedbersendringar og
havnivéstigning, vil risikosituasjonen i framtida endra seg. Det er venta mildare klima, meir
nedber, og hyppigare episodar med kraftig nedber. Dette vil 1 hovudsak fera til ein storre
risiko for uenskte hendingar knytt til flaum, skred og havniva. Ved samtidig springflo og
flaum vil sarleg eksisterande bygg 1 BKB vera utsett for oversymjing og vassinntrenging
bade ved dagens situasjon og 1 framtidig situasjon med havnivastigning. Dette bygget er
tilpassa flaumfaren ved at det er nytta som lager, ikkje produksjon, og dermed ikkje er serleg
sarbart for eventuell flaum. Dette er ogsa sikra for framtidig situasjon i feresegner. For meir
detaljert omtale om nedbersfelt, overvatn og liknande visast det til VA-rammeplan som er
utarbeida i samband med planframlegget.
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6.15 PRIVATRETTSLEGE BINDINGAR
Ingen kjende.

7. UTGREIING I HHT. FORSKRIFT OM
KONSEKVENSUTGREIINGAR

Planomrédet er over 15 dekar og delar av planframlegget er i strid med kommuneplanen sin
arealdel (KPA). Avvika til KPA gjeld for delar av planomradet i nord og 1 aust, som i KPA er
sett av til sentrumsferemal. Ein vurderer det slik at planframlegget likevel ikkje er KU-pliktig
etter KU-forskrifta sitt vedlegg III, da dei same omrada er regulert til naering 1 gjeldande
reguleringsplanar. Omradet 1 nord er regulert til nering 1 plan 2008300 vedteken 2008 og
omradet i aust er regulert til industri, lager og verkstad i plan 504 63 vedteken 2001.

Tiltaket er vurdert slik at det ikkje er konsekvensutgreiingspliktig i hove til forskrift om
konsekvensutgreiingar.
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8. SKILDRING AV PLANFRAMLEGGET

8.1 INNLEIING

Foremadlet med planarbeidet er & utvide og vidareutvikle Mjos Metallvarefabrikk og Hosanger
naringsomrade. Det er planlagt nytt naringsareal innanfor feltet som er sett av til N1 1
kommuneplanen sin arealdel. Planframlegget legg ogsa opp til mogleg utvikling av
eksisterande neringsbygg aust i planomradet (BN3). Bruken av bygget skal vera tilknytt
eksisterande verksemd i Mjos Metallvarefabrikk. Dette arealet er vist som noverande
sentrumsforemal i Kommuneplanen sin arealdel (KPA). Areal vist som LNF i KPA skal
vidareforast som LNF.

Mjes Metallvarefabrikk er eit etablert naeringsomrédde med tilheyrande infrastruktur 1
Hosanger. Plangrepet legg til rette for ny bygningsmasse i1 forlenging av eksisterande bygg,
som fol lengderetninga til dalen. Dette dempar negative konsekvensar av fjernverknaden av
tiltaket.

Béde overordna plan, , landskap og eksisterande bygde strukturar har vore dimensjonerande
faktorar for planframlegget.

8.2 PLANKART
i g = =

Figur 37: Plankart
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8.3SAMLA REGULERINGSFOREMAL I PLANEN

Faremal

Totalt areal m2

Bustadbebygging — frittliggande 1194
smahusbusetnad BFS

Neeringsbygg BN 19967
Andre kommunaltekniske anlegg BKT 54
Kombinert byggje- og anleggsformal 894

gangveg/gangareal/gagate SAA

Granstruktur G

Veg SV 710
Kayreveg SKV 2358
Fortau SF 895
Annan veggrunn - SVT 879
Annan veggrunn- grgntareal SVG 1602
Parkering SPA 1343
Gangveg/gangareal/gagate SGG 728
Kombinert naeringsbygg og 119

967

Vegetasjonsskjerm GV

LNFR areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet

naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag L

Naturomrade i sj@ og vassdrag VNV

465

1074

Totalt areal

70574
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8.4 BYGGEFOREMAL I PLANEN
8.4.1 Neceringsbygg BNI-BN3 og kombinert foremdl BKB

Felt % BYA Byggehogd Krav til pp

BN1 80% Kote + 15,5m 7-10 pp per
1000m2 BRA

BN2 80% Kote + 18m 7-10 pp per
1000m2 BRA

BN3 80% Kote + 26m 7-10 pp per
1000m2 BRA

BKB 80% Kote + 12m 7-10 pp per
1000m2 BRA

Planframlegget legg opp til industriproduksjon med tilheyrande lager og
kontor/administrasjon innanfor omradet avsett til nering.

BNI1

Feltet har ein storleik pd 3158m2 og omfattar eksisterande naringsbygg, oppfert i trdd med
gjeldande reguleringsplan 2008300. Utnyttinga er vidarefort fra gjeldande reguleringsplan
med %BYA=80%, planeringskote 3 moh og BH= k+15,5 meter.

BN2

BN2 er sett av til naringsbygningar for at Mjes metallvare skal ha areal til utviding av
bedrifta. Utvidinga vil skje i fleire trinn, og eit sannsynleg fyrste trinn vil vera a kopla eit nytt
bygg pa eksisterande bygg i BN1. Det vil vera naturleg a folgja same lengderetning som bygg
i BN1. Vidare utbygging av feltet vil vera basert pA kommande behova for bedrifta. Dette kan
paverke korleis feltet vert disponert pa sikt. Det er difor sett strenge krav til utforming av
tiltak 1 feresegnene (§2.2) som omfattar estetikk, arkitektur, terrengtilpassing og fargeval.
Lengderetninga for nytt bygg skal felgje retninga for bygg i BN1, og fargebruk og materialval
skal ogsa ha same karakter. Nye bygg i BN2 vil dermed folgje landskapet og ligge inn til
fjellsida i vest.

Det er sett krav til illustrasjonsmateriale i samband med seknad om tiltak som skal sikra at
planlagde tiltak vert godt dokumentert for dei vert sett i gong.

Maksimal byggehogde for feltet er sett til kote + 18. Det er 2 m hegare enn BN 1. Terrenget
stig slakt mot ser og byggehagda gjev hove til & etablere bygningsmasse pa eit niva hogare
enn BNI1.

Feltet har felles tilkomst med BN1, f SV1 frd FV567.
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Feltet har ein storleik pd 10934m2 med maksimal %-BY A= 80% tilsvarande BN1. Feltet skal
i tillegg til neeringsbygg omfatte intern lagring, handtering av avfall i konteinarar og
parkering.

Skraninga vest 1 feltet har vore vurdert av geolog i samband med planarbeidet. Rapporten
konkluderer med at fjellvegg ma reinskast for lausmassar for tiltak. Deretter ma behov for
sikring 1 form av bolting og/eller nett vurderast. Ved eventuell sprenging inn 1 fjell, ma ny
overflate vurderast i heve rassikring etter hovudsprengingsarbeidet. Det er lagt inn
omsynssone pa skrenten med feresegn som skal sikre vurdering av rasfare og behov for
sikring ved seknad om layve.

Figur 38: Illustrasjon over BN2
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Figur 39: Utklipp av BN2 fra reguleringsplankart.

Reguleringsplanen forutset riving av dei 3 hyttene som i dag ligg innanfor BN2. Dette er eit
soknadspliktig tiltak.

BN3

Feltet er omtrentleg i samsvar med feltet som i gjeldande reguleringsplan er regulert til
industri/verkstad/lager. Utnyttinga pa %BYA=80% er sett pa bakgrunn av vurdering av
eksisterande situasjon og for 4 gje rom for ei mindre utviding. Ved utviding i ser ma
eksisterande bygningar rivast. Byggehegda er sett til BH=k+26 meter, 1 meter hegare enn
eksisterande bygg.

Figuren under illustrerer mogleg utviding av bygg, og areal som kan nyttast til varelevering
og manevrering for lastebil for naeringsomréadet. Utbygginga er tilpassa eksisterande

bygningstypologi.
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Areal til oppbevaring av

konteiner, varelevering og

Figur 40: Illustrasjon med dome pd arealdisponering for BN3. Illustrasjonen er ikkje
retningsgivande for utforminga.

o)

KB

Feltet er regulert etter eksisterande situasjon med %BY A=80%. Denne utnyttinga samsvarer
med gjeldande reguleringsplan 2008300 som regulerer feltet til %BY A=80%. Byggehogda er
ogsa lagt til eksisterande situasjon, BH=k+12 meter. Eksisterande bygning skal behaldast lik
situasjonen i dag.

Det er lagt inn 20 m byggjegrense frd FV 567 i plankartet. Byggjegrense i BKB ligg dermed
over bygningsmassen som star der i dag etter avtale med Osterey kommune.

8.4.2 Busetnad

BES

Feltet omfattar eksisterande bygningar, og er regulert i trdd med situasjonen i dag.
Arealforemaélet bustadbusetnad er til dels i trdd med gjeldande reguleringsplan. Utnyttinga pa
%BYA=25% er i trdd med KPA § 1.4.
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8.3.3 Andre kommunaltekniske anlegg

BKT

Forméla omfattar eksisterande trafo innanfor planomradet. Ved etablering av ny trafo ved
omlegging av ledningsnett, kan denne plasserast innanfor BN2 og BN3, alternativt L1 eller
L2 i avtale med grunneigar .

8.5 PARKERING
Det er i planforslaget sett krav til 7-10 pp for bil per 1000m2 BRA og 6 pp for sykkel per
1000m2 BRA for arealferemal nering. For bustadferemal BFS, er kravet 2 pp for bil. Det skal
foretakast ei samanlagt vurdering av fordelinga til parkeringsplassar i parkeringsformédl og
naringsformala BN1 til BN3.

BNI1 og BKB

Parkering for felta vert i dag loyst innanfor feltet. Det er tilstrekkeleg areal til & laysa behovet.

Det er 1 satt byggegrense pa 20m mot fylkesveg i plankart. Siktsoner er ivaretatt.
_ _ —

Figur 41: Illustrasjon for korleis parkeringsplass kan
disponerast i BN1 i samsvar med situasjonen i dag
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BN2

Parkering for BN2 blir leyst innanfor feltet. Det méa sikrast ein balanse mellom BRA for
naringsareal og tal pa parkeringsplassar for bil og sykkel.

BN3

Parkering til BN3 vert 1 dag leyst pa dei to parkeringsplassane som er opparbeida pa austsida
av o SKV2. Det vert i tillegg regulert ei utviding av parkeringsareal pa delar av gnr/bnr. 89/8,
samt ei mindre utviding 1 gnr./bnr. 89/2 og 89/1. I gnr./bnr. 89/1 og 89/2 er parkeringsplassen
noko redusert for a gje plass til fortau o SF3. Opparbeiding av parkeringsareal skal skje 1 trdd
med bedrifta sitt behov.

Parkeringsarealet er delt i to, der parkeringsplassen pa eigedom 89/1 er regulert til offentleg
foremal og parkeringsareal pa eigedom 89/2 og 89/8 er regulert til privat/felles. Den
offentlege parkeringsplassen vert brukt i samband med den tilgrensande kyrkjegarden.

Det er ikkje vurdert som ei god loysing & leggje parkering for BN3 mellom BN1 og BN2,
bade av omsyn til mangvreringsareal inni omradet, men 1 hovudsak fordi avkeyrselen til
omradet ikkje er optimal, og ein ynskjer minst mogleg trafikk inn og ut av felta BN1 og BN2.
Dette er ogsa papeika av Statens vegvesen. Ein ser derfor loysninga med parkeringsplassar
aust for BN3 som den beste og mest trafikksikre lgysinga.

Reguleringa av ein samanhengande og sterre parkeringsplass har fort til sanering av
avkeyrslar, skildra i 8.6 Trafikkareal og 9.7 Trafikk- og parkeringstilhave.

v ¥
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Figur 42: Arealforemalgrense (turkise strekar) lagt over ortofoto
som syner eksisterande situasjon

Figur 43: Illustrasjon som viser parkeringsloysing for BN3 i SPAl, SPA2 og SPAI

8.6 TRAFIKKAREAL

Avkeyrsla frd FV567 (o SKV1) er justert 1 have til slik den no er opparbeida basert pé
merknad frd Vestland fylkeskommune i samband med offentleg ettersyn. Avkeyrsla er ikkje i
trdd med vegnormalen N100, men er ei forbetra loysing i1 heve til slik den vart opparbeida i
samband med utbetringa av fylkesvegen slik at den er betre tilpassa tungtrafikk.

Kommunal veg 52 (o SKV2-0 SKV4) er regulert med utbetring i form av vegbreidde til 6 m
med tilhgyrande fortau pa 2,5 m. KV52 segrover er blindveg og endar opp 1 Kossdalen
(KV1040) og Tveiten/Asheim (KV52).

Total regulert vegbreidde pa o SKV2 er 8,5m. Vegbreidda 1 dag er 4 meter. Basert pa
definisjonane 1 Vegnorm for Ostergy er det vurdert slik at standard pad vegen ber tilsvare
Adkomstveg A2:
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Adkomstveg A2: > 50 boenheter

- Reguleringsbredde 12,25 m -
S 2,00 m y 525m 5 300m ., 200m .
Annet Kjarebane + skulder Fortau + skulder Annet
vegareal vegareal

Figur 44: Tverrsnitt SAI med fortau

Regulert koyrebane pa 6,0 m og fortau pd 2,5 m er ikkje 1 trdd med tverrsnittet. Langs heile
austsida av strekket til o SKV2 vil det vera regulert parkeringsareal, mens vestsida ligg tett i
regulert eksisterande naringsareal. Det er ogsd satt inn annen veggrunn med varierende
bredde for a skille veg fra naring 1 ost og parkering i est. Det er sett rekkefolgjekrav til
opparbeiding av fortau o_SF2 og o SF3.

Fortaua (o_SF1-0 SF4) er regulert for & auke trafikksikkerheita for mjuke trafikantar som
skuleborn. I gjeldande sentrumsplan er fortau regulert pa motsett side av vegen, vist med rosa
linje i figuren under — der omriss plan ligg oppa gjeldande sentrumsplan. Dette inneber at
fotgjengarar ma krysse vegen for dei kjem ned til krysset mellom FV 562 og KV 52. Det vil
vera naturleg & kryssa vegen ndr ein har passert fabrikkomradet, i det nordvestre hjernet av
planomradet, ved L3 og over mot BFS.

Krysningspunkt

Figur 45: kopling mellom fortau i mot prosjektert/utbygget veg (rosa) og ny plan.

Avkeyrslane til kommunal veg (f SVI1, f SV2, f SV3) er regulert som situasjonen i dag, med
vesentleg utbetring frd naringa. Planframlegget ryddar opp 1 trafikksituasjonen ved & legge
opp til 4 ferre avkeyrslar enn eksisterande situasjon, illustrert i figuren under. Fortau vil
stenge av avkeyrslane fysisk.
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Figur 46: Illustrasjon av eksisterande (raud pil) og planlagde
(svart pil) avkoyrslar langs KV 52 i planomrddet

Gangvegane (f SGG1-f SGG2) omfattar eksisterande gangvegar og skal oppretthaldast som 1
dag. Det settast inn annan veggrunn — grentareal som skilje og naturlig sperring mot den
kommunale vegen og neringsarealet. Dette bidrar ogsa til & trekke mjuke traffikanter bort fra
naringen, samt skaper et samlet og oversiktlig utkjeringspunkt.

Annan veggrunn-grentareal (SVG) har foresegn om at feltet skal opparbeidast som ein del av
fordreyningssystemet i planomradet. Det skal ogsa opparbeidast med vegetasjon som kan
bidra til nedbryting av partiklar og anna forureining fra vasking av harde flater.

8.6.1 Varelevering
Det kjem normalt ein varebil til BN3 om lag klokka 16.00 kvar dag. Illustrasjonen under
syner snumoglegheiter for varebilen.
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Figur 47: Illustrasjon av snumoglegheiter for lastebil

Det er planlagt innkeyring for varelevering til eksisterande bygg i BN3. All varelevering vil
dermed skje pé eigen grunn og skapa ein trygg loysing. Dette vil vera ei endring og forbetring
1 have til dagens situasjon, der hvor naring fir en tilkomst, samt gvrig trafikk far et
oversiktlig kjeremenster til parkering og evrige avkjersler.

8.7GRONSTRUKTUR

G skal sta fram som eit gront parkmessig belte gjennom naeringsomradet langs Holeelva, og
skal fungere som buffer ved flaumhendingar.

8.8 NATUROMRADE

VN har feresegn om at vassferinga ikkje skal endrast i planen og at Holeelva skal
oppretthaldast sa naturleg som rad og at det skal takast omsyn til gytande fisk.

8.9LNF

L1-6_er delar av sterre kringliggande jordbruksomrdder, og planframlegget legg ikkje opp til
inngrep 1 desse omrada. Det skal ikkje gjerast inngrep i steingard i L1.

8.10 OMSYNSSONER I PLANEN

Planframlegget inneheld 7 omsynssoner: H140 Frisikt, , H310 Skredfare, H320 Flaumfare,
H370 Hogspenningsanlegg, H560 Bevaring naturmilje, H570 bevaring av kulturmilje og
H730 Bandlagt etter kulturminnelova.
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H140 Frisiktsone

Det er lagt inn frisiktsoner for avkeyrsler til FV i avkeyrsel fra f SV1 til o SKV1. Felta har
foresegn om at det skal vere fri sikt 0,5 meter over tilstoytane vegar sitt plan. Det er ogsé lagt
inn frisiktsoner i alle avkeyrsler fra o SKV2.

H310 Ras- og Skredfaresone

Det er lagt inn faresone skred for det arealet som er blitt vurdert av geolog pa staden for
faresone. Faresonene innanfor naeringsforméala skal vidare vurderast og sikrast i samband med
utbygging av omradet. Rekkjefolgekrav i foresegna set krav til vurdering og sikring innanfor
den aktuelle delen av sona.

H320 Flaum

Det er utarbeida flaumfarevurdering i samband med planarbeidet som har simulert flaumsone
for planomradet. Resultatet synar at Holeelva nedstraums Mjegs metallvarefabrikk vil breie seg
ut over landbruksarealet, L6, samt delvis inn 1 neringsomradet BN2, og renne vidare ned mot
utlepet til havet péd vestsida av BKB nar kulverten renn full. Det er lagt inn faresone for flaum
tilsvarande den simulerte flaumsona.

Figur 48: Utsnitt fra plankart synar flaumsone langs bekken, over L6 og delvis inn i BK2.

Eksisterande bygg i BN1 ligg utanfor faresona, det same gjer bygg 1 BN3, som ligg pa ein
heogde over elva (sja figur under), og terrenget opp mot hogda definera i stor grad avgrensinga
av faresona mot aust. Faresona vil kunne paverke eksisterande bygg i BKB. Bruken av dette
bygget skal tilpassast flaumfaren.
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Figur 49: Hogdeskilnaden mellom elv og eksisterande busetnad i gnr./bnr. 89/25 (Opus, juni 2016)

H 370 Hogspenningsanlegg

Omsynssone Hogspenningsanlegg er lagt inn med 7,5 m omsynssone fra senter av
eksisterande luftleidning. Omsynssona har feresegn om at det ikkje er tillate & oppfere bygg
innanfor omsynssona. Faresegna vert oppheva dersom hegspenningsanlegget blir flytta/lagt i
grunn.

H560 Vern av naturmiljo

I sone for bevaring naturmilje H560 er det lagt inn med ein 5 meters buffer rundt Holeelva i
heinhald til Kommuneplanen sin arealdel 2011-2023 § 2.4.1. Ved BN3 er omsynssona
innskrenka og lagt i eksisterande mur. Her er hagdeskilnaden mellom elv og terrengoverflate
minst 4,5 meter. Omsynssona skal sikre det naturlege preget kring elva og fungere som ein
buffer som tar opp vatn ved flaumhendingar. Omsynssona har foresegn som skal sikre mot
oppfering av konstruksjonar, fysiske tiltak eller masselagring.

H570_1 Vern av kulturmilje

Omsynssone H570 1 er eit automatisk freda kulturminne. Tiltak som er egna til & skiple
kulturminneverdiane i omsynssona er ikkje tillate. Alle tiltak i omsynssona skal sendast tl
Hordaland fylkeskommune for vurdering, jf. Kulturminnelova §§3 og 8.

Omsynssona er lagt over steingard 1 L1 1 planframlegget. Det er ikkje planlagt inngrep 1
steingarden og den skal ivaretakast.
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H570_75, Vern av kulturmilje

Del av eksisterande bygning i BKB er i gjeldande plan omfatta av Spesialomrdde bevaring av
bygg. Dette omrédet er vidarefort som Omsynssona H570 75, Bevaring av kulturmilje, med
foresegn om at bygget skal bevarast.

H730 Bandlegging etter lov om kulturminne

Omsynssone H730, bandlegging etter lov om kulturminne. I omradet ligg det dyrkingslag fra
eldre jarnalder (Askeladden id 229404. Kulturminnet er automatisk freda jf. Kulturminnelova
§4. Inngrep er ikkje tillate. Aktivitet som er egna til & gydeleggje, skade, tildekke eller
utilberleg skjemme kulturminnet, eller framkalle fare for dette, er ikkje tillate, jf.
Kulturminnelova §§3 og 8.

8.11 HANDTERING AV OVERSKOTSMASSE

I samband med byggesak ma masseberekning og plan for deponering av massar utarbeidast.
Massar som ikkje vert nytta innan planomradet ma transporterast bort og nyttast eller
deponerast etter gjeldande lovverk og forskrifter.

8.12 AVFALLSHANDTERING/MILJOSTASJON

Viser til Avsnitt 6.14 Eksisterande risikofaktorar, siste avsnitt i siste punkt. Planframlegget
legg til rette for & vidarefore miljovenleg drift av naeringsomrédet. Eit tiltak knytt til dette er &
sette av nok areal til handtering av avfall tert under tak.
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9. ANDRE KONSEKVENSAR AV PLANFRAMLEGGET

9.1 0VERORDNA PLANAR OG VEDTAK
Det er fleire avvik mellom arealferemal i planframlegget og Kommuneplanen sin arealdel
(KPA). I figuren under er hovudlinjene fra reguleringsplan lagt oppé arealdelen til
kommuneplanen:

\K ‘\\\ : IR«\\\\\\ ' ’
Figur 50: Foremdl i KPA med linjer og paskrift frd planforslaget.

Dei hovudsaklege avvika er lista opp under.

e BNI og BN3 er i KPA sett av til sentrumsferemal. Desse vert no regulert til naring i
trad med situasjonen i dag.

e Areal vist som L1 i reguleringsplan (landbruk) er sett av til nering (N2) i KPA. KPA
krev vurdering av N2 for regulering av N1. Viser til vurderinga i avsnitt 8.1. KPA
krev at N fell vekk dersom N1 vert regulert. Omrade sett av til N2 i KPA er derfor
regulert til L i planframlegget.

e BFS er sett av til sentrumsforemdl 1 KPA og vert no regulert til bustad i trdd med
situasjonen i dag.

e Delar av SPAI1-3 er i KPA sett av til LNFR.
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N1 og N2. kost-nytte

I Hosanger er to omrader sett av til nering, N1 og N2. Naringsomrdde N1 og N2 er vurdert
opp mot einannan i forhold til kost nytte i heinhald til KPA § 2.41. Tiltak i N2 vil krevje
innskjering 1 fjell og nybygg i form av fjellhall. N1 er derfor betydeleg mindre komplisert &
bygge ut, og vil gje betre arbeidstilheve enn N2. P& bakgrunn av dette er N1 vald for
tiltaksomrddet, slik at neringsomradde N2 fell vekk 1 heinhald til KPA § 2.41. Meir detaljert
utgreiing av kost-nytte er beskrive eigen i rapport.

Omsynssoner

Omsynssona H570 75, Bevaring av kulturmilje, Mjesvigen er omtalt i avsnitt 5.1
kommuneplan. Ein mindre del av omrddet som allereie er utbygd (FV567) inngar i
omsynssona.

9.2EKSISTERANDE REGULERINGSPLANAR

Planframlegget endrar delar av reguleringsplanen Hosanger sentrum, Osteroy kommune
(planid 504 63(2001)) og erstattar reguleringsplan Hosanger industriomrade, gnr. 92 bnr. 16
m. fl. (planid 2008300).

Jf kapittel om tilheve til overordna planar (KPA) over, endrar planframlegget eksisterande
naringsbygningar frd sentrumsforemal til naring. FV 567 er tilpassa faktisk opparbeida
situasjon og trase for KV52 vert justert og utbetra, med fortau forbi eksisterande Mjos
Metallvarefabrikk langs austsida av planomradet pa motsett side.

{

Figur 51: Hosanger sentrum, Osterey kommune (planid 504 63) med linjer og pdskrift frd
planforslaget.

1
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Planframlegget endrar parkering og kjeremeonsteret etter situasjonen i dag. BN2 er i gjeldande
reguleringsplan sett av til hytte. Delar av BN1 og L1 er i gjeldande reguleringsplan regulert til
friluftsomrade. BN3 er i planforslaget satt utnyttinga til BYA=80%, i trdd med gjeldande
reguleringsplan.

Planforslaget erstattar 1 sin heilheit reguleringsplan 2008300. Denne planen er vidarefort med
foremal og utnytting. Traseen til FV567 er justert i samsvar med faktisk opparbeida veg
(ferdigstilt 2015-2016).

Figur 52: Planframlegg (foremdlsgrense er vist med turkis linje) og
reguleringsplan 2008300

9.3 MASSEHANDSAMING

Delar av omradet er allereie planert, slik dronebiletet under syner. Tiltak vil likevel etablere
ytterlegare planerte flatar, ved til demes fjerning av haugen med hyttene. Dette vil truleg
generere overskotsmassar innanfor planomradet.
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Figur 53: Eksisterand ttusjon . tiltaksomrida (Opus, juni 2016) |

9.4SOL- OG SKYGGEANALYSE

Viser til avsnitt 6.5.1 Topografi og soltilhove. Nye bygg i omrdda har god avstand fré
eksisterande bustadar og vil ikkje paverke sol/skuggesituasjon for bustadar i omradet.

9.5ESTETIKK

Viser til avsnitt 6.5 Topografi/landskapstrekk. Topografi og soltilheve bidreg 1 lag med
vegetasjonen til & gjere store delar av planomrédet lite synleg frad Osterfjorden og Hosanger
kyrkjegard. Planomrédet ligg 1agt i dalen, &ssida over planomradet (vest for planomradet) er
bratt, skuggefull og skogkledt. Austsida i dalen er derimot open med slakt terreng og gode
soltilhgve. Desse fysiske skilnadane mellom vest-, og austsida av dalen speglar seg 1
kulturlandskapet. Austsida er spredtbygd og dominert av jordbruksékrar medan vestsida har
storre grad av menneskeleg inngrep. Frd Osterfjorden er jordbruksakrane i aust mest
framtredande.
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Planomradet

Skogkledte dssider

Figur 54: Landskapsomrddet sett Osterfjorden. Biletet er teke i sorleg retning(Google earth)

Planomrédet er ogsd lite synleg frd Hosanger kyrkjestad. Den gré fargebruken pa det nyaste
naringsbygget, som er planlagt utvida, glir diskré inn i terrenget ved den gra fjellskjaeringa.
Same farge skal brukast for nytt som er planlagt bak eksisterande bygg.

Nyaste
naeringsbygg

Figur 55: Utsikt mot planomradet fra Hosanger kyrkjestad, sorleg retning. (Opus, juni 2016)
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Pé bakgrunn av dette er det vurdert at planframlegget ikkje vil ha sarlege negative
konsekvensar for fjernverknad eller neeromradet.

9.6 KONSEKVENSAR FOR NABOAR

Naboar vil sa langt det er rad ikkje bli réka av ytterlegare stoy eller utsikt. Vidare utbygging
av BN3 mot ser er planlagt i eit allereie utbygd omrade. Nyare og tilpassa fasade vil gje eit
meir heilskapleg visuelt preg enn i dag. Ved vidare utbygging i BN2 vil fasadeutforming og
fargeval velgast med sikte pd & dempe fjernverkinga. Nye material- og isolasjonsval ferer til
redusert lydgjennomgang fra innanders industriaktivitet. Plassering av vindauge vil bli
spesielt tilrettelagt for & redusere sjenerande lys pa kveldstid, slik det er gjort i eksisterande
bygg i BN1.

For dei neraste naboane i ser, aust og elles kring planomrédet, vil ei utviding av
naringsverksemda truleg fa negative konsekvensar, ved at nermiljeet fir ein endra karakter
og utsiktstilheve blir endra. Det blir sterre bygningsmasse og storre asfalterte
flater/parkeringsplassar, pd omrade som i dag star fram som landbruksomréde. Nokre naboar
vil f& dérlegare utsikt mot sjo, narliggjande store bygningsvolum og eit anna narmilje enn
ved dagens situasjon. Tiltak som tilpassing av fasader med materiale/fargebruk, isolering,
plassering av vindauge m.m. skal skjerme naraste naboar for unedig forverring av
stoytilhove, innsyn/lysforureining, estetisk og liknande. Det er ogsd lagt inn
vegetasjonsskjerm mot narast nabo i seraust for & skjerme best mogleg mot tiltaka i
planomradet. Trafikktryggleik langs KV 52 innanfor planomrédet vil bli betre for naboar, da
det skal etablerast fortau langs vegen, vegen blir utvida, og avkeyrslar blir sanert. Utbygginga
legg foringar som endrar omradet sitt formal fra sentrumsomrédde til naeringsomréade. I ein
storre samanheng er utviding av det eksisterande naringsomradet vurdert som meir
fordelaktig enn & flytta heile verksemda til eit nytt og potensielt urert omride, som etter alt
sannsyn vil fora til sterre inngrep.

9.7 TRAFIKK- OG PARKERINGSTILHOVE

Det er regulert justering av avkeyrsla fra FV 567 til BN1 er justert/forbetra i heve til
situasjonen i dag o SKV1/f SV1 til BNI.

Trafikksituasjonen ved det eldre naringsbygget til Mjos metallvarefabrikk som inngéar i1
planomrédet vert foreslatt endra til forbetring i planforslaget. Det vert regulert fortau langs
KV52 (o_SKV2), noko som vil vera ei stor forbetring for omradet. Vegen vert i dag nytta som
skuleveg.

Situasjonen i1 dag for parkering til BN3 vert ogsa rydda opp i ved at inn og utkeyring til
parkeringsareal vert tydeleggjort, og dermed gjer situasjonen meir oversiktleg. Illustrasjonen
under viser raude piler som er avkeyrsler 1 dag, og svarte er dei som vil vera avkeyrsler etter
regulert situasjon
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Figur 56: Illustrasjonen viser raude piler som er avkoyrsler i dag, og svarte er dei som vil vera
avkayrsler etter regulert situasjon

Det er registrert utrygg vegstrekning for mjuke trafikantar langs KV 52 gjennom planomrédet.
Planframlegget legg derfor til rette for utbetring av vegbreidde, utarbeiding av fortau og
sanering av avkeyrslar, illustrert 1 avsnitt 8.6 Trafikkareal.

Med utbetring av vegbreidde, utarbeiding av fortau og sanering av avkeyrslar samt oppretting
av fleire parkeringsplassar, vert trafikk- og parkeringstilhgva betra. Auka vegbreidde og
opparbeiding av fortau gjer vegsystemet meir tilpassa behovet og aukar trafikksikkerheita,
serleg ved varelevering. Sanering av avkeyrslar gjer trafikksituasjonen ryddigare og tryggare.
Fleire parkeringsplassar gjer rom for at fleire tilsette kan parkere pa parkeringsplass.

9.8 KULTURMINNE

Planforslaget medferer at den Sefrak-registrerte hytta sor 1 planomradet vert flytta eller rive.
Dette bygget har vore flytta fleire gonger og stér ikkje 1 opphaveleg kontekst. Tilbygg og det
nye taket reduserer autentisitetsverdien, og bygget er ikkje eit sjeldant godt deme pa slike
bygg. Bygget er pd denne bakgrunn vurdert til 4 ha 14g verneverdi. Planforslaget medforer
vidare at det Sefrak-registrerte bygget nord 1 planomradet, og bygget som er beskrevet
regulert til bevaring 1 gjeldande plan (desse er truleg same bygg), vert stdande som 1 dag.
Utbygging 1 BN2 vil ha ei fasadeutforming og fargeval som skal dempe fjernverknaden mot
nord.
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Figur 57 Bilde teke fra Hosanger kyrkjestad, mot planomrddet.

9.9 FRILUFTSAKTIVITET, NATUROMRADER, BARN OG UNGE OG LNF

Arealet som vert regulert til utbygging er sett av til naering i overordna plan. Det er ikkje kjent
at dette arealet har spesifikke funksjonar for barn og unge.

Arealet som vert regulert til f SPA2 og delvis SPA1 og er i dag fulldyrka jord. Arealet ligg
mellom to parkeringsareal, eit offentleg og eit som tilheyrer Mjos metallvare, og er ei naturleg
utviding av eksisterande parkeringsplass. Arealet er 1 gjeldande plan regulert til parkering, og
foreslétt arealbruk er dermed 1 trdd med dette.

Utdrag frd nml-vurdering folgjer i neste kapittel 1 neste delkapittel.

9.10 VURDERING AV TILTAK I HOVE TIL NATURMANGFALDSLOVA

Det er i samband planarbeidet utarbeidd ei vurdering i hove til naturmangfaldlova, det visast
til eigen rapport for utfyllande informasjon.

Rapporten konkluderer med at Holeelva, som er gytebekk for sjeaure, vil vere utsett for
tilslamming og forureining under anleggs- og driftsperioden. Dette kan fé ulike konsekvensar
for sjeaure. Individ eller heile arsklassar av fisk kan dey ved akutt og alvorleg ureining, og
rogn kan kvelast grunna manglande oksygen i sedimenta, dersom den ver undergrave av
slam/leire eller finsediment. Sidebekken eller deler av denne vil truleg bli bygt ned, noko som
kan fore til redusert gyte-/oppvekstareal for sjeauren. Ut over dette vurderast tiltak i
planframlegget 4 ha liten samla belastning pd naturmiljeet, dd det ikkje skal utferast tiltak 1
skogsomrada i vest, og den fulldyrka marka kor tiltak er planlagt, allereie er direkte paverka i
form av ein nyleg bygt grusveg. Den samla belastninga for naturmangfaldet vurderast a ha lite
omfang i form av nedbygging eller oppstykking av samanhengande grentomrade eller viktig
naturmangfald.

Miljeforsvarlige metodar og avbetande tiltak vil bidra til & minimera negative konsekvensar
av tiltaket for naturmangfaldet. P4 generell basis utferast tiltak pa ein mest mogleg skdnsam
mate for & skdna milje og naturmangfald og mest mogleg stadeigen vegetasjon ber sekast
bevart. For Holeelva er lokal handtering av overvatn i anleggs- og driftsfasa viktig for & unngé
avrenning og ureining til elva, og potensiell gydelegging av gyteomrader.
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9.11 PRIVAT OG OFFENTLEGE SERVICETILBOD
Planframlegget vil gje fleire arbeidsplassar i Hosanger.

9.12 KONSEKVENSAR FOR NAERINGSINTERESSER

Planframlegget vil ha positive konsekvensar for naeringsinteresser i omradet i form av
utvikling av Mjes Metallvarefabrikk.

9.13 JURIDISKE/ OKONOMISKE KONSEKVENSER FOR
KOMMUNEN

Planforslaget gjer ikkje juridiske eller ekonomiske konsekvensar for kommunen.

9.14 INFRASTRUKTUR
Systemet for vatn og avlaup er bestemt i VA-rammeplan, og det er foresegn om opparbeiding.

Hogspenningslinje er sikra med omsynssone med tilhgyrande foresegn.
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10. RISIKO OG SARBARHEITSANALYSE

10.1 FOREMAL

Ein av oppgdavene for arealplanlegging etter Plan og bygningslova er:

§ 3-1.h) fremme samfunnssikkerhet ved d forebygge risiko for tap av liv, skade pa helse, miljo
og viktig infrastruktur, materielle verdier mv.

Hensikta med en risiko- og sarbarheitsanalyse er 4 avdekka heve som kan auke risiko og
sarbarheiten 1 samfunnet. Foremdlet med denne analysa er & avdekka risiko- eller
sarbarheitstilhove som er tilstades 1 planomrddet/influensomrédet og eventuelt nye risiko-
eller sarbarheitstilhove som vert tilfort i samband med ny utbygging eller endra arealforemal.
I plan- og bygningslova er det folgande krav til risiko- og sarbarhetsanalyse:

§ 4-3. Samfunnssikkerhet og risiko- og sdarbarhetsanalyse

" Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pdse at risiko- og
sdrbarhetsanalyse gjennomfores for planomrddet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal
vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformadl, og eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt utbygging.
Omrdde med fare, risiko eller sdrbarhet avmerkes i planensom hensynssone, jf. §§ 11-8 og
12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i sonen,
herunder forbud, som er nodvendig for d avverge skade og tap.”

10.2 METODE

Analysen er basert pd Osteray kommune sine akseptkriterier, risikomatrise og oppsett (mal)
for ROS-analyse. Metoden for ei ROS-analyse kan framstillast forenkla i 7 punkt.

[ 1. Skildring av analyseobjektet |

2. Kartlegging av moglege hendingar /
potensiell fare

3. Vurdering av 4, Vurdering av
arsak og sannsyn | konsekvens

[ 5. Berekne risiko |

[ 6. Samanlikne med akseptkriteria |

[ 7. Vurdere risikoreduserande tiltak |

Risiko kan definerast som: «Et uttrykk for den fare som uonskede hendelser representerer for
mennesker, miljo eller materielle verdier, og hvor risikoen uttrykkes ved sannsynligheten for
og konsekvensene av de uonskede hendelsene.» (Rausand og Utne, 2009, s.369).

Risiko vert i denne samanhengen definert ut fra sannsyn for og konsekvens av hendingar.
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Risiko = sannsyn x konsekvens

Ved & ansld sannsyn og konsekvens vil ein f& synleggjort snittal for potensielle hendingar
over tid. Dermed kan det inntreffe fleire eller feerre hendingar i eit gitt tidsperspektiv enn
anslatt i ROS- analysen.

10.3 AKSEPTKRITEIA

For & vurdere sannsyn og konsekvens legg ein til grunn akseptkriteria. Akseptkriteria
definerer kva risiko ein er villig til & akseptere, knytt opp mot tap innan foelgjande tema; liv,
helse, ytre miljo og materielle verdiar.

Klassifisering av sannsyn:

SANNSYNLEG VEKT | DEFINISJON

Sers sannsynleg 6 Ei hending per 1 til 20 ar

Mykje sannsynleg 5 Ei hending per 20 til100 &r

Sannsynleg 4 Ei hending per 100 til 200 ar

Noko sannsynleg 3 Ei hending per 200 til1000 ar

Lite sannsynleg 2 Ei hending per 1000 til 5000 ar
Usannsynleg 1 Ei hending skjer sjeldnare enn kvart 5000 &r

Klassifisering av konsekvens:

Konsekvens | Vekting | Menneske Ytre miljo Materielle verdiar Tryggleik
(luft, vatn, jord) sklasse
TEK10:
skred og
flaum
Meir enn 4 daude Varige og Fullstendig F3,S3
eller 20 alvorleg alvorlige oydelegging av
skadde. miljeskader av materiell, utstyr og
stort omfang. andre gkonomiske
(alvorleg skade, pa verdiar. Skadar for
td. vatn/ vassdrag, meir enn kr
med konsekvensar | 20.000.000. Varig
fﬁ;lzgsitﬁfrr; de). produksjonsstans.
Inntil 4 dede, eller Langvarig, og i Fullstendig F3,S3,S3
fare for inntil 20 verste fall varig oydelegging av
alvorleg skadde. alvorleg skade pd | materiell, utstyr og
miljeet. (raudlista andre gkonomiske
artar og naturtypar verdiar. Skadar opp til
forsvinn, bestand 20.000.000.
kraftig redusert) Produksjonsstans inntil
6 mnd.

Alvorleg Inntil 5 alvorlege Store skadar pa Tap av, og/eller kritisk | F2, S2
personskadar eller ytre miljo, som det | skade pa materiell, (3 pers. er
mange mindre vil ta tid & utbetre | utstyr og andre gj.snitt i
personskadar, men (fleire tidr. Artar okonomiske verdiar. ein
med sjukefraveer, og naturtypar kan | Skadar avgrensa opp til | bustad)
vesentlege forsvinne). 2.000.000.
helseplager og Produksjonsstans inntil
ubehag. 3 mnd.
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Moderat Personskader som Miljeskade av Sterre skade pa F1,S1
medferer stort omfang men | materiell, utstyr og
sjukemelding og middels alvorleg, andre gkonomiske
lengre fraver. eller; Skade av lite | verdiar. Skadar opp til

omfang, men med | 200.000.
hog grad av alvor. | Produksjonsstans inntil
1 mnd.
Personskade kan Mindre skadar pd | Mindre lokal skade pd | F1, S1
forekomme, fraver ytre miljg, men materiell, utstyr og
avgrensa til bruk av | som naturen sjelv | andre skonomiske
eigenmelding. betrar pa kort tid. | verdiar. Skadar for
inntil 100 000.
Produksjonsstans inntil
2 veker.
Ingen eller sma Ingen eller Sma, eller ingen skader | F1, S1
personskadar. ubetydeleg skade | pa materiell, utstyr og
pa ytre miljg. andre gkonomiske
verdiar. Skadar for
inntil kr 20.000.
Produksjonsstans inntil
3 dagar.

Risikomatrise — akseptkriteium:

SANNSYN

SANNSYN

SANNSYN

RISIKOMATRISE
Liv og helse

RISIKOMATRISE
Ytre miljo

RISIKOMATRISE
Materielle verdiar

KONSEKVENS

Forer til uakseptabel risiko. Det skal utferast meir detaljerte ROS — analyser for &
eventuelt avkrefte risiko eller avklare om risikoreduserande tiltak kan
gjennomforast.
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Hendingar i gule felt

ALARP - sone, dvs. tiltak kan gjennomfoerast for & redusere risikoen (ALARP =
As Low As Reasonable Practicable)

praktiske vurderingar.

I utgangspunktet akseptabel risiko, men fleire risikoreduserande tiltak av
vesentleg karakter skal gjennomferast nar det er mogleg ut fra ekonomiske og

10.4 TEMAVIS ROS-ANALYSE

Nr | Uenskt hending / | Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
tilheve Liv Ytre Materielle
og milje yerdiar
helse
Ekstremvzer ( www.met.no )

1. | Sterk vind Omradet ligg i ein dal Bygg mé oppforast i
vendt mot nord. I felgje trdd med krav i
vindkartlegging fra NVE | TEK10, og det er ikkje
er arsmiddelvinden pa naudsynt med andre
5.5 — 6 m/s i omradet. tiltak.

Det er ikkje forventa
auke i vind i framtida
(klimaprofil Hordaland,
august 2016)
2. | Store Det er berekna at VA-rammeplan syner
nedbersmengder nedbermengdene i fram | korleis overvatn skal
mot 2100 vil auke med handterast i
15 %, jf. Klimaprofil for | planomradet. I
Hordaland. Ein ventar og | berekningane er det lagt
at episodar med kraftig inn ei nedbersauke pé
nedber aukar vesentleg 30 %, som skal
bade i intensitet og handtere store
frekvens. nedbarsmengder.
Nedbersmengda for degn
med kraftig nedber er Tiltak:
venta & auke med kring Det er knyta
12 %. rekkefolgjekrav til
Store nedbersmengder faresona 1 feresegner.
kan leie til urban flaum
eller flaum fré vassdrag
dersom det ogsa er sers
hog vassfering pd same
tid (pa grunn av
vedvarande nedber eller
snegsmelting i fjellet).
Konsekvensane er ikkje
vurdert & vera alvorlege
for liv og helse eller ytre
miljo, men kan tenkast &
fa ekonomiske
konsekvensar.

3. | Store snemengder Ikkje aktuelt

4. | Kuldegrop o.1 Ikkje aktuelt
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Flaumfare (www.nve.no )

Flaum i elvar /
bekkar

Flaum i vassdrag /
innsjear

Overvass-
handsaming

Erosjon

Holeelva renn gjennom
planomradet. Den er
utsett for flaum i
periodar og elvelgpet er
forsterka/plastra i deler
av strekket. FV567 vart
utbetra for kort tid sidan
og brua vart utvida for
storre kapasitet. Kulvert
under bygg i BKB kan
skapa oppsuving av vatn.
Serleg vil dette vera
aktuelt ved samtidig
flaum i elva og springflo,
eller ved 200-ars flaum.
Faresone for flaum er
basert pa simulert
flaumniva for 200-ars
flaum, og synar at
eksisterande bygg i BN2
og BN3 ligg utanfor
faresona.

Utan tiltak vil
planframlegget kunne
skapa endringar i
flaumsituasjonen, med
meir tette flater i
omradet. Jf. VA-
rammeplan er det krav
om at overvatn i storst
mogleg grad skal
handterast lokalt. Dette
maé foljast opp, og under
foresetnad at det vert
gjort pa ein god mate,
skal ikkje utbygginga
endre flaumtilheva

Holeelva flaumar over
ved mykje nedber og
omrédet pa austsida av
elva, L6, fungerer som
fordreyingsomrade ved
flaum. Mur ved
eksisterande
naringsbygg motverkar
erosjon og meandrering
fré elv. Elva flaumar
truleg over ei gong
kvart 1-20 ar (S6), men
da med liten
konsekvens.

Det er lagt inn faresone
for 200-ars flaum i
plankart, i samsvar med
rapport fra
Multiconsult.

Eksisterande bygg i
BKB kan bli raka ved ei
flaumhending, men da
med liten konsekvens
(K2), da bruken av
bygget som lager er
tilpassa risiko for
flaum.

Tiltak:

- Minimums hegde
for nybygg lagt til i
foresegner iht.
Multiconsult sin
flaumfarevurdering

- Elektriske anlegg/
stikkontaktar og
liknande ber/skal
hevast fra golvet
for & unnga
oydelegging som
folgje av
vassinntrenging, jf.
foresegner.

Dersom vatna
oppstraums Holeelva
flaumer over, vil det f4
ringverknader nedover
elva.

Sja punkt 6.

Sja punkt 2.

Forbi metallfabrikken vil
Holeelva halde seg
innanfor elvelepet, men
berekna vasshastigheiter

Det er allereie
forebyggingar langs
delar av elvestrekket,
som er vurdert som
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10.

Springflo /
stormflo

kan vere hage (opptil 10
m/s), noko som kan
utlayse fare for erosjon,
jf. flaumfarevurdering
(Multiconsult 2019). Det
er forbyggingar bade
langs serlege delar av
BN3 og langs BN1. Det
er bygget i sor som er
mest utsett for erosjon,
fordi hellinga til
terrenget er bratt og
bekken har eit definert
og dypt lep som held
vatnet samla, det gjer
hog hastigheit pé vatnet.
Strekket har liten grad av
lausmasser, og bestér i
hovudsak av berg og
store steinar.
Eksisterande mur er
vurdert & vere
tilstrekkeleg som
erosjonssikring pa det
aktuelle strekket (epost
Multiconsult 30.01.20).
Lenger nord, mot
utlaupet, flatar terrenget
ut og bakkelopet er ikkje
like djupt, dermed fa
bekken god moglegheit
til & gé over sine
breidder, noko som gjer
langt lagare
vasshastigheit og mindre
fare for erosjon.

tilstrekkeleg sikring
mot erosjon. Det er
likevel lagt inn som
rekkefolgjekrav at det
skal liggje fore
tilstrekkeleg
dokumentasjon pa at
tiltaket har
tilfredsstillande
sikkerheit i hove til ras
og erosjon, ved seknad
om tiltak.

Springflo oppstar pa
grunn av tyngdekrafta fra
sola og ménen, og
inntreff kring kvar
fjortande dag. Stormflo
inntreff som folgje av
lagtrykk, ofte saman med
storm. Dei store
havnivétoppane far ein
nar springflo og stormflo
inntreff samtidig.

Dagens returniva for
stormflo pa Osteroy er
143 ca, ifelgje DSB
(2016). Jf. sehavnivé.no,
er niva for framtidig
stormflo med
havnivastigning og
klimapaslag:

Da flaumniva for
stormflo med 200-ars
gjentaksintervall er 2,06
m, er det lite truleg at
veg eller eksisterande
bygg i BKB (ca. 2,9
moh), eller andre
eksisterande eller nye
bygg (som skal
oppferast minimum 3,2
moh +
sikkerheitsmargin), vil
bli serleg réka av ei
stormflohending.

Tiltak:

- Faresone for
stormflo gitt i
plankart

- BKB: Elektriske
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1.

Havnivéstigning

- 1000-ars returniva
(sikkerheitsklasse 3)
=213 cm

- 200-ars returniva
(sikkerheitsklasse 2)
=206 cm

- 20-&rs returniva
(sikkerheitsklasse 1)
=194 cm

Planomrédet tilhoyra

sikkerheitsklasse 2 jf.

TEK, og ein nyttar 200-

ars returniva for &

vurdere risiko.

Planomrédet ligg

skjerma inst i ein fjord,

det inneber at

bolgjepéslag truleg vil

vere minimalt. Dette er

imidlertid usikkert, og
ein ber ta hegde for eit
visst belgjepaslag.

Flaumsone for stormflo
med 200-ars gjentaks-
intervall og framtidig
klima (Multiconsult
2020) er lagt inn som
faresone i plankart. Total
vasstand er 2,06 m.

anlegg/
stikkontaktar og
liknande ber/skal
hevast fra golvet
for & unnga
oydelegging som
folgje av
vassinntrenging, jf.
foresegner.

- Nye bygg skal
oppferast pa
minimum kote 3,2
+ sikkerheitsfaktor,
pa grunn av
flaumfare fra elv,
og dermed godt
over flaumsone for
stormflo.

Serskilt omtale av
samtidig flaum og
stormflo/
havnivastigning i pkt.
12.

12.

Samtidig flaum og
stormflo

Forventa havnivéstigning
med klimapaslag mot ar
2100 for Ostergy er 70
cm, jf. DSB (2016). Niva
for framtidig stormflo
med havnivéstigning og
klimapaslag gar fram av
pkt. 10.

Eit stigande havniva i
framtida, gjer
planomradet meir utsett
for paverknad fré sjeen
enn ved dagens situasjon

Sja pkt. 10 om
springflo/stormflo.

Ein synar til pkt. 10 om
springflo/stormflo, som
omtala flaumsone og
flaumniva ved stormflo
og framtidig havniva,
samt avbgtande tiltak.

Det vil vere sers
usannsynleg, men ein
kan ikkje utelukka ei
hending med samtidig
flaum fra vassdrag og

Tiltak nemnd under pkt.
6, 10 og 11 er ogsa
gjeldande for samtidig
flaum og stormflo ved
framtidig havniva.




stormflo fra sje. I eit slikt
hove vil store
vassmengder fra elv
mete eit unormalt hogt
havnivé for ein kortare
periode. Det vil fore til
oppstuving av vatn kring
metet mellom elv og sjo,
kor veg og eksisterande
bygg i BKB vil kunne
vere utsett for
overfloyming.
Landbruksomradet aust
for bekken sikrar god
moglegheit for fordeling
av vatnet, noko som kan

dempe ei
oppstuvingseffekt.
13. | Historisk Ikkje kunnskap.
flaumniva
14. | Dambrot Ikkje aktuelt.
Skredfare ( www.skrednett.no )
15. | Kvikkleire skred Ikkje aktuelt.
Fare for kvikkleire er
vurdert som stort sett
fraverande i NGUs
laumassekart.
16. | Lausmasse skred Det er utarbeida Tiltak
skredrapport i vinter - Det er utarbeida
2019 fra Multiconsult. skredrapport for
Fra denne gér det fram at planomradet, og
det er mindre mengder gitt faresoner for
med lausmasser i dei utsette areala.
skréninga. - For det kan gjevast
loyve til tiltak ma
det dokumenterast
av fagkyndige at
naudsynte
rassikringstiltak er
gjennomfort, jf.
foresegner.
17. | Is- og sneskred Deler av planomradet i Det vurderast i skred-

aust ligg i utlepsomrade
for sneskred i
aktsemdkart for sneskred
(kart.dsb.no).
Aktsemdkartet er grovt
og til bruk for
kommuneplanarbeid.
Klimaet i omradet med
milde og snefattige
vintre, legg ikkje til rette
for utlgysing av
sneskred.
Terrengforholda i

rapport at sneskred er
ikkje en aktuell
skredtype i det vurderte
omradet.
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omradet manglar storre
samanhengande og bratte
nok, og ikkje for bratte,
parti for denne typen
skred. Dette gar ogsa

fram av skredrapport fra
Multiconsult.
18. | Steinras, Det er utarbeida ras- Heile skrenten i vest mé
steinsprang rapport av Multiconsult reinskast for laust
(2019). Det er fare for materiale. Etter reinsk
steinsprang fré skrenten av lausmasser ma
vest i dag, og jordskred behov for bolting
noko lenger sor i den og/eller nett vurderast.
austvendte, jordkledde
skraninga ser for Ved sprenging ma ny
fabrikkhall/bergvegg. overflate vurderast i
Det er en brattskrent heve til ras, geolog ber
under murt uteareal for kontaktast.
Ostergyvegen 23. der
lause blokker gir ei lita Rassikring og
faresone. dokumentasjon pa
tilfredsstillande
sikkerheit i hove til ras
er sikra i foresegnene.
19. | Historiske Ikkje registrert
hendingar rashendingar i og neer
planomradet.
20. | Anna
Grunntilheve / byggegrunn ( www.ngu.no )
21. | Setningar Ikkje aktuelt.
Delar av planomradet
bestar av
forvitringsmateriale (del
som er utbygd), mens
omradet kor ein tenker &
plassere nytt bygg bestér
av bart fjell, med stadvis
tynt dekke.
22. | Utgliding Sja pkt. 20
23. | Radon Planomrédet har moderat | TEK17 set krav til
til 1ag fare, jf. nybygg og radonfare.
http://kart.dsb.no/. Statens stralevern
Radon er ein radioaktiv anbefaler at radonniva
gass som finst naturleg i | alltid skal vere under
berggrunnen. Ved store 200 Bg/m3.
konsentrasjonar aukar
risikoen for & utvikla Tiltak:
lungekreft. Radon er - Teknisk forskrift,
ikkje ei hending som TEK17 § 13.5, som
sadan, men ein pagdande gjeld handsaming
prosess av radon skal
folgjast, jf § 2.9
24. | Anna
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Fauna og flora ( www.dirnat.no )

25. | Sarbar flora Det er gjort ei vurdering

(planteliv)-land av naturmangfaldslova i
planarbeidet. Det er ikkje
registrert sarbar flora pa
land.

26. | Sarbar flora Dt er gjort ei vurdering
(planteliv)-vatn av naturmangfaldslova i

planarbeidet. Det er ikkje
registrert sarbar flora i
vatn.

27. | Sarbar fauna / / Holeelva er gytebekk Jamfor foresegnene er
utsett dyreliv for sjoaure. Ved det ei omsynssone pa
tilknytt vatn utslepp/forureining eller | 10 m med naudsynte

avrenning til bekken kan | tilpassingar kring elva,

det vere negativt for ytre | innanfor denne sona

milje. skal det ikkje utforast
arbeid eller tiltak .

Sidebekken kan bli heilt | Sidebekken renn

eller delvis lagt i rayr, gjennom sjelve

det kan f& negativ industriomradet og er

konsekvens for ytre meir utsett.

milje. Liv og helse og

materielle verdiar vil Handtering av

ikkje bli paverka. avrenning og overvann
jf. foresegner §§ 3.2,
4.1.1 og 10.

28. | Sarbar fauna / Det er gjort ei vurdering
utsett dyreliv pa av naturmangfaldslova i
land planarbeidet. Det er ikkje

registrert sarbar fauna pa
land.

29. | Anna
Landskap (landskapskonvensjonen, www.hordaland.no/planlegging/landskap)

30. | Reduksjon estetikk Oppfering av eit nytt Det vert stilt krav til
/verdi / identitet naringsbygg i omradet utforming jf. foresegner

vil ha en viss paverknad
pa landskapet. Ein
reduksjon i estetikk,
verdi eller identitet er i
utgangspunktet ikkje
noko hending som vil
paverke liv og helse,
miljo eller materielle
verdiar i og for seg, men
ein kan sja fore seg at
narmiljeet og bustader
som ligg tett innpa kan
oppleva ein mindre
reduksjon i opplevd verdi
eller omsetningsverdi.
Omfanget er ikkje
vurdert & gje utslag i
risikomatrisa som
utleyser gul eller raud
risiko.

§2.2.
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Planomrédet ligg vidare
lagt i ein dal og er lite
synleg fra Osterfjorden
og Hosanger. Gra
fargebruk pa bygg gjer at
det glir diskret inn med
fjellskjeringa. Denne
fargen er planlagt
vidarefort pa nybygg.
Planframlegget er ei
utviding av eksisterande
naringsomrade og bryt
ikkje med identiteten til
omradet. Gamal
busetting/naust langs sjo
vert ikkje paverka av
tiltaket.

31. | Anna
Nr | Uenska hending / | Potensiell risiko for; Merknad Rapport/ tiltak
tilheve Liv Ytre Materielle
og milje yerdiar
helse
Brann / eksplosjon
32. | Brannfare S4 Bedrifta er registrert som | Ugnska hendingar i
K3 serskilt brannobjekt av samband med brann er

brannvesenet og er
registrert med
grunnleggjande
industrivern via NSO. At
bedrifta er registrert som
serskilt brannobjekt
inneber at kommunen har
identifisert bedrifta som
ei verksemd kor brann
kan fora til tap av liv
eller store skadar pa
helse, miljo eller
materielle verdiar.
Kommunen skal sorga
for at det utferast tilsyn
pa at det er tilstrekkeleg
sikra mot brann.
Grunnleggjande
industrivern inneber at
verksemda ska fore
oversikt over ugnska
hendingar, og ha
organisering med
industrivernleiar for &
ivareta administrative
oppgéver, innsatsleiar og
tilstrekkeleg tal
innsatspersonar for a
kunne ivareta
fyrsteinnsatsen ved

vurdert ivareteke
gjennom industrivern.
Konsekvensen av ein
eventuell brann
vurderast som moderat
for liv og helse og
materielle verdiar, fordi
ein har rutinar for 4
ivareta fyrsteinnsats
ved uenska hendingar.
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ugnska hendingar.

33. | Eksplosjonsfare Bedrifta i planomradet er | Sjé pkt. 32 angaande
eit brannobjekt og kani | brann og industrivern.
den samanheng reknast
som meir utsett for
eksplosjonsfare.

34. | Stigebil o. a utstyr Det vil vere atkomst for Sja ogsa pkt. 32

for brann-/stigebil i omradet | angdande industrivern.
slokking/redning

35. | Inndekning VA-rammeplan anbefaler | Bedrifta har

slekking v/ evt. at brannvassuttak vert grunnleggjande
brannfare etablert i omradet ved industrivern. Sjé pkt.
opparbeiding av VA-nett | 32.
til nytt bygg. Etablering av
brannvassuttak skal
avklarast vidare i
prosjekteringa saman
med Brannvesenet.
36. | Anna
Energitransport

37. | Hogspent 22kV hegspentleidning, | Det er regulert
hogspentkabel og tilstrekkeleg
nettstasjon inngér i omsynssone kring
planomradet. hegspentleidning og det

er ikkje tillate & oppfor
bygningar innanfor
denne sona. Ugnska
hendingar knytt til
hagspent/ straling er
med det ivareteke.

38. | Lagspent Ikkje aktuelt.

39. | Gass Ikkje aktuelt

40. | Anna; Deter 11 Det skal ikkje utferast

energibrenner grunnvannsborehull for til tak 1 omrédet kor
energiforsyning innanfor | energibrennane er.
planomradet som nyttast
til forsyninig av
miljevennleg energi til
naeringsverksemda.
(http://geo.ngu.no/kart/gr
anada)
Forureining vatn
41. | Drikkevasskjelde Ikkje aktuelt.
42. | Sjo, badevatn, Planomrédet ligge naer VA-rammeplan:

fiskevatn, vassdrag
o.l

sjgen ved Hosanger, og
det gér ei elv gjennom
planomradet som er
gytebekk for sjoaure. Sja
pkt 26.

Det er badeplass lengre
ute i vagen, Neset
friluftsomrade, eventuell
ureining fra planomréadet
vil ha liten betyding for

Prosjekteringa skal
sikre at utbygginga i
planomradet ikkje
representerer noko auka
fare for forureining av
overvatnet i omradet.

Selskapet er i dag
sertifisert iht. ISO
14001 og arbeider
systematisk med styring
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dette.

Den mest aktuelle
forureininga fra
verksemda er

av paverknaden pa det
ytre miljoet.
Verksemda har avtale
med Ostergy kommune
om levering av

prosessvatn. prosessvatn pa det
kommunale
avlaupsnettet.

43. | Nedbersfelt Jamfor VA-rammeplan Auka nedbersmengder
er det to nedbersfelt i og handtering av sterre
planomradet. I mengder overvatn vert
nedbersfelt 1 blir det ei handtert i VA-
auke pd 150 I/s ved 254rs | rammeplan.
nedbersintensitet og 30
% klimafaktor. I Bedrifta er sertifisert
nedbersfelt 2 blir det ei ihht ISO 14001 og
auke pd 65 1/s ved 254rs | arbeidar systematisk
nedbersintensitet og 30 med styring av
% klimafaktor. Ein ma paverknad pa ytre
syta for at nedbersfelt milje.
ikkje forureinar
tilstoytande vassdrag.

» 3 N
[QRRBER] Nedbarsfelt 1
Nedbarsfelt 2
44. | Grunnvassniva Ikkje kjent
45. | Anna
Forureining luft (ikkje i tilknyting til veg, vurderast i punkt under infrastruktur)
46. | Stev / partiklar / Steypeprosessen til Bedrifta er sertifisert
royk verksemda medferer ihht ISO 14001 og
noko reyk, men av svert | arbeidar systematisk
ilte omfang. med styring av
paverknad pa ytre miljo

47. | Stoy Ventilasjonsaggregat og | Sja pkt. 45.
maskiner forer til noko
stay, men i s&rs avgrensa
omfang.

48. | Lukt Ikkje aktuelt

49. | Anna

Forureining grunn ( www.sft.no )

50. | Kjemikalieutslepp Den mest aktuelle Verksemda er ikkje
forureininga fr4 Mjeos registrert i miljostatus
Metallvarefabrikk er (http://www.miljostatus
prosessvatn. .no/kart/) som

Prosessvatnet omfatter
mindre mengder av
vaskevann som

forureinande bedrift, og
er ikkje underlagt
konsesjonar knytt til
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51. | Anna

inneholder alkalisk
vaskemiddel.

forureining.

Bedrifta har godkjend
levering av avlaupsvatn
pa det kommunale
avlaupsnettet.

52. | Arealbruk barn og
unge

53. | Omréde for
bading/leik

Friluftsliv, rekreasjon, tilgjenge til sjo ( www.hordaland.no )

Fra barnetrakk for
Montassoriskulen i
Hosanger (2015) gar det
fram at det er eit omrade
som inkluderer
eksisterande bygg i BKB
som er opplevd som
plass kor ein kan gjere
morosame aktivitetar, det
same omradet er opplevd
som utrygt. Det er ogsa
skuleveg for gdande og
syklande, samt buss i
omradet. Denne vil bli
oppgradert med fortau
gjennom planomrédet.

Det er ikkje sarskilte
interesser for born og
unge i planomradet som
vil bli péverka av tiltak
i planen. Vegen nord i
planomradet, til
Montessori-skulen, vert
utbetra med fortau og
dermed sikrare enn i
dag.

Ikkje aktuelt. Neset
friluftsomrédet ligg
lengre ut i
Hosangervégen.

54. | Fri ferdsle langs
Sjo

55. | Friluftsliv

56. | Park areal /
mgteplassar

Ikkje aktuelt
Planomradet er skilt fra
sjogen av FV567.

Landbruksveg pa
naboeigedom vert
mogleg nytta til turveg.
Ner planomradet er det
registrert fleire storre
friluftsomrade.

I KU og ROS i samband
med KPA 2011 far
friluftsliv i planomradet
liten verdi og ein vurdera
ikkje at planen vil gi
negative konsekvensar
for friluftsliv.

Registrerte
friluftsomrade eller
atkomst i nzrleiken vert
ikkje réka av tiltak i
planframlegget.
Trafikktryggleik for
mjuke trafikantar langs
vegen i aust vert betre
da det vert anlagt fortau
langs veg.

Ikkje aktuelt Det er ikkje
tilrettelagte parkar eller
meoteplassar i
planomradet. Parkbeltet
langs elva vert ivareteke.

57. | Anna

Sarbarhet knytt til infras

truktur og transport

Nr | Uenska hending /
tilhove

Potensiell risiko for;

Liv Ytre Materiell
og milje p verdiar
helse

Merknad

Rapport/ tiltak
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Beredskap

58. | Brann/ politi / SF Det er brannstasjon pa Det er ikkje noko i
Fotlandsvag, somer 5,5 | planarbeidet som
km fra planomrédet. tilseier at det er behov
Ostergy kommune for noko meir enn
inngjekk 1 2014 ein eksisterande beredskap.
samarbeidsavtale med Sja ogsa pkt. 31.
Bergen kommune, og
Bergen har ansvaret for
den overordna
beredskapsleiinga i
kommunen.
59. | IKT Ikkje aktuelt
60. | Forsyning vatn Nye leidningar vil kopla | Hovudvassleidning ligg
seg pa eksisterande sentral for oppkopling
privat leidningsnett, som | for framtidige
igjen er kopla pa bygningar. Den mest
kommunalt leidningsnett. | hensiktsmessige
Det er ikkje lagt opp til plasseringa av
storre pakoplingspunkt vert
hovudvassleidningar. bestemt i
detaljeringsfasen, jf.
VA-rammeplan.
61. | Forsyning kraft Det er ei hgspentline som
gar gjennom
planomradet. Denne er
viktig for kraftforsyninga
i planomradet.
Alle bygg er kopla opp
mot ein felles
varmesentral med
miljovenlege
energibrennar, noko som
mellom anna gjenvinn
overskotsvarme.
62. | Hamn / kaianlegg Planomradet er ikkje
knytt til hamn/kaianlegg
Trafikkfare ( www.vegvesen.no )
63. | Ulykker med Det er ikkje registrert Trafikktryggleiken
géande / syklande ulykker med gaande eller | innanfor planomradet er
syklande innanfor eller vurdert som god, med
nar planomradet. fortau langs keyreveg
Innanfor planomradet er | og interne gangvegar.
fartsgrensa 50 km/t.
64. | Trafikkulykker pa Innanfor planomradet er | Sjé pkt. 62
veg det ikkje registrert
ulykker. Det er registrert
ulykker med lettare
skadde langs FV567.
65. | Ulykker knytt til Det er ikkje registrert
avkeyrsler ulykker knytt til

avkjersler. Avkeyrsel
til/fra planomradet er
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oversiktleg.

66.

Fra 2002 til 2011 var det
1 uhell med farleg gods i
Ostergy kommune. Det
er ikkje registrert at det
er frakt av farleg gods
langs fylkesvegen naer
planomradet
(kart.dsb.no).

Ulykker farleg
gods

67.

Transport av farleg
gods er ikkje knytt til
verksemda.

Anna

Forureining

68.

Stev / partiklar Ikkje aktuelt. FV567 som
gar forbi planomradet har
ADT pa 1200 (gjelder

2015).

69.

Stay I stoykart utarbeida av
SVV 2010 for
prognosedr 2025 ligg
omradet naerast FV567 i
gul stoysone (55-56
Lgen). Tiltak i
planomradet ligg utanfor

stgysona.

B

70.

Tiltaket legg ikkje opp
til stoysenitiv
bebyggelse og det vil
ikkje vere behov for
tiltak mot stey.

Lukt Ikkje aktuelt.

71.

Utslepp
kjemikaliar

Ikkje aktuelt

72.

Anna

Ulykker pa nzerliggande vegar / transportire ( www.vegvesen.no )

73.

Veg S3 Det er registrett ulykker
K3 med gaande, MC og bil
langs FV567, minimum
300 meter fra
planomradet. Alvorsgrad
pa skade er mellom lett
skade og svert alvorleg
skade.

Fartsgrensa er 80 km/t.

74.

Delar av FV567 er
utbetra, mellom anna
med fortau i etterkant
av registrert ulykker.

Sjo Ikkje aktuelt

75.

Luft Ikkje aktuelt

Ulykker / szerskilde tilheve ved utbygging / anleggsfase

76.

Utslepp til S4 Hosangerbekken/
gytebekk K3 Holeelva er sarleg utsett
(Hosangerbekken/ for ureining og avrenning
Holeelva) av sediment under
anleggsfasen.

Sjé pkt. 26.

Tiltak for & trygga
bekken ogsa i
anleggsfasa er sikra i
foresegnene § 10

Uheldig samlokalisering

77.

Barn / unge - fritid Sja pkt. 51.

78.

Skule Hosanger
Montessoriskule ligg ca.
500 m segraust for
planomradet og det er

ikkje direkte

Skuleveg som gar forbi
industriomradet vert
godt tilrettelagd med
fortau og trygglek
forbetra fra dagens

8

0



http://www.vegvesen.no/

samlokalisering. tilstand.
Skulevegen gar gjennom
planomradet.

79. | Industri Det er allereie industri i
omrédet, planen legg til
rette for ei utviding av
industriomradet.

80. | Bustad Ikkje aktuelt. Ingen problematisk
Plan regulerer berre samlokalisering.
eksisterande bustader.

81. | Rekreasjon Sja pkt 54.

82. | Landbruk Det er areal med Delar av landbruksareal
fulldyrka mark innanfor | vert ivareteke i plan.
planomradet. Arealer
som blir bygga ned er
overgrodd og ikkje i
aktiv drift.

83. | Reinseanlegg avlap Ikkje aktuelt.

84. | Anna

Kulturhistorisk

85. | Verneomrade Sja pkt. 86

86. | Fornminne Det er gjort funn av eit Dyrkingslaget fra eldre
fossilt dyrkingslag jernalder er automatisk
innanfor planomradet, freda og visast i
datert til eldre jernalder plankart som
(Askeladden id 229404). | omsynssone d),

Det er ogsa pavist ei bandlagt etter

funnstad med to kulturminnelova, jf. pbl

flintavslag fra steinalder | § 11-8 d) og § 12-6. Det

(Askeladden id 229406), | er vidare lagt ei storre

denne har ikkje formell omsynssone over det

vernestatus. automatisk freda
kulturminnet for &
bevara det opphavelege
kulturmiljeet og sikra
det denne ikkje vert
aydelagt, skada eller
skjemma ev aktivitet i
planomradet. Omsyn til
kulturminne er sikra i
foresegnene §§ 2.7,
11.220g11.2.3

87. | Sefrak registert Det er to sefrak- Planframlegget vil ga
registrerte bygg innanfor | péd bekostning av
planomradet, ei vil bla fritidshytter 1
fjerna i samband med planomradet, dette er
planframlegget. avklart i gjeldande KPA

da hyttane ligg innanfor
omréade regulert til
naring N1, pa grunnlag
av at Mjes metall
vurderast som ein viktig
verksemd i Ostergy.




88. | Kulturlandskap Der et noko Planframlegget vil ga
kulturlandskap innanfor | pa bekostning av noko
planomradet i form av kulturmark i
fulldyrka mark i flate planomradet. dette er
parti og innmarksbeite avklart 1 gjeldande KPA
opp mot hggda i vest. da det aktuelle omradet
Den fulldyrka marka er er regulert til nering
overgrodd og delvis N1, pé grunnlag av at
oydelagd at tiltak. Tiltak | Mjes metall vurderast
i plan vil fora til som ein viktig
ytterlegare nedbygging. verksemd i Ostergy.
For ytre miljo vil det ha
moderate konsekvensar
med stort omfang og
middels alvor. Det er
ikkje vurdert & vere artar
eller naturtypar som
forvinn som folgje av
tiltaket, forutan dei som
veks lokalt i
tiltaksomradet..
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10.5 Oppsummering ROS-analyse
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10.6 Avslutning og oppsummering

Det er ti tema som havnar i gul risikokategori i ein eller fleire risikomatrier. Nar det kjem til
gul kategori for risiko for liv og helse, er steinsprang (17), brannfare (31), eksplosjonsfare
(32) og ulykker pd ncerliggjande veg (72) aktuelle. I gul kategori for ytre miljo kjem sdrbar
fauna/utsett dyreliv i vatn (26), sjo, badevatn, fiskevatn, vassdrag ol. (41) og utslepp til
gytebekk (75). 1 gul kategori for materielle verdiar kjem store nedborsmengder (2),
havnivastigning (10), lausmasseskred (15), steinsprang (17) og brannfare (31). Eit tema,
kulturlandskap (88), ligg 1 overgang greon-gul kategori, dette fordi tiltak i1 planframlegg
inneber nedbygging av delar av eit kulturlandskap.

Steinsprang kan utgjera ein risiko bade for liv og helse og materielle verdiar. Hendinga vert
handtert i1 samband plan kor reinsking av fjell og eventuelle naudsynte sikringstiltak er sikra 1
foresegner. Dermed er risikoen for uenska hendingar 1 samband med steinsprang ivareteken.

Brannfare og eksplosjonsfare kan utgjera ein risiko for liv og helse og materielle verdiar, og
er ein risiko ein aldri kan sikra seg 100 % imot. Verksemda har grunnleggjande industrivern
for & ivareta fyrsteinnsats ved brann. Brannberedskap pa Osterey og i Bergen kommune, som
Ostergy har samarbeidsavtale med, vil handtera eventuell brann. Ugnska hendingar i samband
med brann vurderast som ivareteke.

Ulykker pa veg naer planomradet er vurdert & kunne utgjera risiko for liv og helse. Delar av
FV567 er utbetra, og tilheva narast planomridet ha blitt betre. Trafikkulykker kan ein aldri
sikra seg 100 % imot, og utanfor planomradet er forholda lagt best mogleg til rette gjennom
eksisterande plan for FV 567.

Dei tre temaa som endar i gul kategori for ytre miljo, Sarbar fauna/utsett dyreliv i vatn,
Sje, badevatn, fiskevatn, vassdrag ol. og Utslepp til gytebekk, heng i stor grad saman.
Risikoen er knytt til forureining/utslepp/avrenning til vassdrag og lukking av ein mindre
sidebekk. Dette kan fora til at sjeaure i vassdraget far noko mindre areal til gyting og/eller
oppvekstomrade, eller at individ eller arsklasser med fisk dey som felgje av ureining. Sdarbar
fauna/utsett dyreliv i vatn og Sjo, badevatn, fiskevatn, vassdrag ol. er ikkje ROS-tema 1 sin
rette forstand, d& dette ikkje er uenska hendingar, men snarare ei framstilling av kva
konsekvens tiltak 1 omradet kan utgjera for dei nemnte temaa. Dette vert omtala naerare 1 kap
6.6 og kap 9.10 i planframlegg og i vedlagt nml-vurdering.
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Store nedbersmengder kan ha risiko for materielle verdiar

Havnivastigning, saman med Stormflo er vurdert & kunne utgjera risiko for materielle
verdiar. Delar av planomradet ligg s lagt at det kan bli rdka ved framtidig havnivastigning og
stormflo, kor vann kan trengja inn i bygg og fora til skader pa utstyr eller eigedom. Dette
gjeld ein del av planomradet som allereie er utbygd, nye bygg vil liggje hogare 1 terrenget og
ikkje vere utsett for risiko i samband med havnivastigning. Flaumsonekart synar at risikoen er
liten, da flaumsona ligg pa niva 2, 06 moh, og eksisterande bygg ligg pé kring 2,9 moh.

Lausmasseskred kan ha noe pavirkning ved utbygging av vestre del av planomrédet. Det er
utarbeida en eigen rapport for skredfare, og feresegner sikrer undersegkelse samt sikring ved

utbygging.

I overgangen gul-raud kategori ligg flaum i elver/bekker (6) og flaum i vassdrag/innsjoeer
(7). Vassdraget er utsett for flaum, og saerleg eksisterande bygg i BKB er utsett ved ein 200-
ars flaum. Bruken av bygget er tilpassa situasjonen ved at det er nytta som lager og foresegner
skal sikra at bruken tek omsyn til flaumfaren. Det er utarbeida rapport for flaum etter krav fra
NVE. Faresone for flaum ligg i plankart og det ligg 1 feresegnene at nye bygg skal oppforast
pa minimum kote 3,2 + sikkerheitsmargin, for a trygga mot flaum frd elv, samt
havnivastigning med stormflo fra sje.

Vidare er det to tema som havner i raud risikokategori. Raud kategori er i utgangspunktet
uakseptabel risiko. Det er friluftsliv (54) og sefrak registrerte bygg (87) som havnar i denne
kategorien. Det er fordi tre fritidsbustader, kor ein er Sefrak-registrert, vil bli flytta eller rive i
samband med planframlegget. Dette er omtala 1 Osteroy kommune sin overordna
Konsekvensutgreiing og risiko og sarbarheitsanalyse for Kommuneplanen sin Arealdel 2011-
2023. Her gér det fram at Mjos Metallvarefabrikk er ei viktig verksemd pa Ostergy, som
bidreg med arbeidsplassar. Omsynet til utviklingsmoglegheiter for verksemda er difor tillagt
serleg vekt. Vidare er ikkje dette ROS-tema 1 sin rette forstand, i og med at friluftsliv og
sefrak-registrerte bygg ikkje representerer risiko for uenska hendingar i planomradet. Raud
kategori er 1 desse tilfella heller eit uttrykk for konsekvensen for de to temaa, som folgje av
planframlegget.

Risiko- og sarbarheit i omradet er ansett som ivareteke i stor grad gjennom eksisterande og
framtidig beredskap hos verksemda, samt tiltak i planframlegg eller byggesak.
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11. MEDVERKNAD

Planarbeidet er varsla og annonsert pd nettside, per brev og i avis. Alle merknadar er
gjennomgétt og handsama som del av planarbeidet. Det er gjennomfert oppstartsmete og to
undervegsmeter med kommunen.

Det er gjennomfoert synfaring saman med kommunen pa staden for a sjd pa trafikkleysingane
for varelevering i omradet.

Merknadar til oppstart

I samband med oppstart av opparbeid kom det inn 9 merknadar, 7 av desse offentlege og 2
private. Merknadane er oppsummert og kommentert under:

1. Fylkesmannen i Hordaland, 18.11.2015

Legg til grunn at planarbeidet i hovudsak er i samsvar med overordna plan og at det ikkje er i
strid med nasjonale feringar for arealpolitikken.

Alle planar etter PBL skal inkludere vurdering av folkehelseperspektivet, jf. PBL,
Folkehelselova § 4 og Regional plan for folkehelse 2014-2025. I regionale planen er eit
sentralt element & sikre gode oppveksttilhgve for barn og unge.

Viser til naturmangfaldlova §7.

TEK10 definerer akseptabel risiko for m.a flaum og skred. Akseptkriterier for anna type
risiko ma definerast av kommunen. Fylkesmannen legg til grunn at alle akseptkriteria ber vere
minst like strenge som for flaum og skred. Alle risikotilhgve skal merkast pa plankartet med
omsynssone. Krav til risikoreduserande tiltak skal gi fram av planferesegnene.

Planleggjar sin kommentar:

Planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel. Folkehelseperspektivet,
naturmangfaldsloven er vurdert 1 planarbeidet. ROS analyse er gjennomfoert 1 samsvar med
Ostergy kommune sine akseptkriterier. Rasfare er vurdert og sikra handtert 1 plankart med
omsynssone og med krav i feresegner.

Statens vegvesen, 19.11.2015

Avkoyrsla frd FV mé utbetrast i samsvar med SVV sin handbgker, t.d N100 og V121. Den ma
utformast etter dimensjonerande koyretoy, Krav til svingradius og frisikt til keyrevegen ma
markerast i1 plankartet.

I denne planen krev SVV ei byggegrense pd minimum 20 meter. Byggegrense méa markerast i
plankartet og komme fram i foresegnene.
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Planleggjar sin kommentar:

Utkoyrsle er regulert i samsvar med situasjonen i dag. FV 567 er oppgradert i strekninga forbi
planomrddet og planen er tilpassa ny situasjon. Siktlinjer og avkeyrsel er 1 samsvar med SVV
sine krav.

Det er lagt inn 20 m byggjegrense i BN1 og BKB i plankartet. Byggjegrense i BKB ligg
dermed over bygningsmassen som stir der i dag etter avtale med Osteroy kommune.

NVE, 20.11.2015

Opplyser om at ein del av planomrédet ligg innanfor aktsemdomrade for sneskred.
Aktsemdkartet kan unngé a fange opp skrentar som er under 50 meter hoge. Heile den bratte
skrenten vest i planomradet ber derfor vurderast med tanke pa skred i arbeidet med ROS
analysen. I forste omgang betyr dette at det mé gjerast ei naerare vurdering av skredfaren i
samband med planarbeidet.

Arbeidet md utforast av tilstrekkeleg fagkompetanse og skredfarevurderinga mé underleggast
kontroll av sidemann eller uavhengig part. Er skredfaren reell, ma faresonegrensar definerast
1 samsvar med tryggleikskrava i TEK10.

Evt. Fareomrdde ma synast som omsynssone med tilhgyrande foresegner i planen.

Dersom det er trong for sikringstiltak eller restriksjonar pa arealbruk for & oppna tilstrekkeleg
tryggleik, rdr NVE til at det aktuelle omradet vert teke inn i1 planen.

Flaumfare knytt til elva gjennom planomradet samt havniva ma vurderast i samband med
planarbeidet. Klimaframskrivingar tilseier at det vil bli hyppigare episodar med styrtregn og
difor hyppigare og sterre flaumar i smé vassdrag. Ein ma rekne med minst 20% auka
flaumframskriving i lepet av dei neste 50-100 ara for alle vassdrag med nedslagsfelt mindre
enn ca. 100km?. Dette er skildra i rapporten Hydrological projections for floods in Norway
under a future climate.

Rér til at flaumutsett areal ved 200 érs flaum med klimapéslag vert synt med omsynssone
fareomrdde flaum, med tilheyrande foresegner som sikrar tilstrekkeleg tryggleik mot flaum.

Viser til NVE si retningslinje 2/2011, Flaum- og skredfare i arealplanar. Denne fortel korleis
erosjons-, flaum- og skredfare ber greiast ut, takast omsyn til og innarbeidast i kommunale
arealplanar etter PBL.

Inneber planen inngrep i elva, ma det gjerast greie for om det er knytt almenne interesser til
vassressursen (t.d fri gong for fisken, almenn ferdsel, naturver, biologisk mangtald,
vitenskapleg interesse, kultur og landskapsomsyn, jordvern, omsyn til flaum og skred osv.) og
korleis inngrepet paverkar desse. Det mé ogsé gjerast greie for eventuelle avbetande tiltak for
a redusere konsekvensar for adlmenne interesser.

Raér til at arealbrukskategorien Bruk og vern av sjo og vassdrag, jf. PBL § 12-5 nr. 6, vert
nytta til & merke vasstreng og kantsoner. Elv med kantsone kan regulerast til Natur og
friluftsliv.
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Syner til vassresurslova § 11 om kantvegetasjon. Breidda pa vegetasjonsbeltet kan fastsettast i
reguleringsplanen.

Planleggjar sin kommentar:

Det er utarbeida skredfarevurdering av Multiconsult som ein del av planarbeidet. Det er
definert ei faresone som er lagt inn i plankartet. Foresegna sikrar gjennomfering av vidare
rensk og utgreiing av skredfare, samt set krav til naudsynte sikringstiltak.

Situasjon knytta til flaumfare er omtalt 1 planmaterialet og ROS-analysen. Det er utarbeida
Flaumfarevurdering (Milticonsult 2019) som har simulert flaumsone bade for flaum fr elv og
stormflo med klimapaslag fra sjo, desse er lagt inn som faresone for flaum (200-ars
flaum/gjentaksintervall) i1 plankart.

Planen inneber ikkje direkte inngrep i elva.

Hordaland Fylkeskommune, Regionalavdelinga, seksjon for plan, 20.11.2015

Viser til deler av planomrédet som i KPA er satt av til sentrumsforemal. HFK er generelt
skeptisk til regulering i strid med overordna plan. Ber forslagstillar vurdere tiltaka opp mot
regionale planar. Dersom det er konflikt mellom gjeldande arealpolitikk og innhaldet i planen,
er utbyggar velkommen til nerare samarbeid med HFK pa eige initiativ.

Minner om forskrift til konsekvensutgreiingar etter PBL, § 2 punkt 2 «reguleringsplaner som
fastsetter tiltak 1 vedlegg 1». I vedlegg 1 punkt 1 er det krav om KU dersom det er snakk om
bl.a industrianlegg, neringsbygg med et bruksareal pa meir enn 15 000 m2 eller som omfatter
eit omrade pd meir enn 15 dekar. Rar kommunen om & gjere ei vurdering om det er naudsynt
med KU for omrédet.

Mjesavagen er registrert med viktige strandsoneverdiar. Saman er elva som gar frd Holevatnet
mot Mjesvagen og strandsona viktige landskapstrekk i omradet og har verdiar for friluftsliv.
Ber derfor om at det vert teke omsyn til elva og strandsona i det vidare planarbeidet.

Da FV 567 gar gjennom planomrédet, kan det i samband med reguleringsarbeidet vurderast &
flytte busshaldeplassen i Hosanger nerare naringsomrddet. Planomradet ber 1 sé fall utvidast
noko i retning avkeyrsel til Kossdalsvegen.

Planomradet ligg sentralt til i Hosanger sentrum. Det er viktig & styrke kvaliteten ved
senteromrade som attraktive stader og gode metestader for kulturelt og sosialt samver. Viser
til den regionale planen for attraktive senter som vart vedteken hausten 2014. Ber om at det
vert teke omsyn til teittstadsutviklinga i det vidare planarbeidet.

Det er sars viktig at planarbeid tar omsyn til og synleggjer kva konsekvensar
reguleringsplanen har for Hosangervagen. Vigen er regulert til spesialomrade vern etter §
25.6 1 PBL. Planframlegget kan komme i konflikt med regionale og nasjonale
kulturminneverdiar. Minner om at HFK kan vurdere 4 imetega planforslaget gjennom eit
politisk vedtak dersom det vert tilfelle.

Ser pa omradet som eit omrdde med store verneverdiar som er best tent med 4 bli teke vare pa
ut fra eigne kulturhistoriske kvalitetar. Omradet er sarbart for inngrep. Ei utbygging og
forteitting med bygningsmasse og vegar som denne reguleringa legg opp til er skjemmande
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for delar av kulturmijeet. Peikar pa kulturminner som ligg i tilknyting til reguleringsomradet,

bygningar og naustmiljeet som er regulert til spesialomrade vern. Dette kulturmiljoet fungerer
som eit viktig og identitetsskapande element i landskapet ved Mjesafjorden, som eit lokalt og
regionalt viktig kulturmilje.

Ber om at planarbeidet ogsa legg vekt pa ner og fjernverknad til kyrkjestaden Hosanger.

Utvikling av industriomrdde som denne planen legg opp til kan vere uheldig og kan fore til at
omridet mistar sitt autentiske preg. Ber om at kommunen stiller krav til utforming og
materialbruk for reguleringsplanen om den vert gjennomfort.

Planleggjar sin kommentar

Planomradet omfattar eit storre areal enn det konkrete tiltak. Aktuelt hovudtiltaksomrade er
sett av til n&ring 1 overordna plan. Mindre utviding av bygningsmasse til Mjos
metallvarefabrikk er planlagt innanfor sentrumsferemal. Dette arealet vert regulert til naering.
Det ligg ingen intensjonar i overordna planar om & transformera naringsdrifta innanfor
planomrddet til eit sentrumsferemal. I hove til konsekvensar for kyrkjestaden Hosanger, er det
lagt inn strenge foringar for tilpassing og plassering av bygg for & dempa fjernverknadar. Det
aktuelle utbyggingsomrédet ligg bak eksisterande bygningar langs FV 567 og er dermed lite
eksponert.

KU-vurdering er gjort i planmaterialet, og det er vurdert slik at planen ikkje er KU- pliktig.

Elv og strandsona til denne er ikkje omfatta av inngrep, og vert regulert som i dag. Det er lagt
inn omsynssone langs elva i planomrddet i trdd med KDP sjo og strandsone.

Hordaland fylkeskommune, Regionavdelinga, Seksjon for plan, 26.11.2015

Brevet er identisk med brev frd HFK datert 20.11.2015 med unntak av eit avsnitt om
Arkeologiske registreringar etter §9 i kulturminne

lova:
Arkeolog frd HFK gjennomferte 10.11.2015 ei synfaring i det aktuelle omradet.

Fra for er det ikkje kjend automatisk freda kulturminne innanfor plangrensa. I neeromradet er
det registrert to gravreyser pd @vsthus med id.nr. 25540 og 35914. i Askeladden.

Med bakgrunn i kjende funn og topografien i omradet, finn HFK det naudsynt med ei
arkeologisk registrering for a avgjere om tiltaket kjem i konflikt med hittil ikkje registrerte
kulturminne, jf. § 9 i kulturminnelova.

Jordbruksarealet planen omfattar, har potensiale for spor etter forhistorisk busetting. Dette
gjeld serleg areal ovanfor vegen i austre plangrense.

HFK har ikkje heimel til & krevje registreringa gjennomfert for planen vert lagt ut til offentleg
heyring. Det vil likevel vere foremaélstenleg & registrere omradet for planen er ferdig utforma.
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Dette for & kunne ta omsyn til eventuelle konfliktar med automatisk freda kulturminne.
Kostnadane ved registreringa ma dekkast av tiltakshavar

Planleggjar sin kommentar:

Det er motteke kostnadsoverslag for arkeologiske registreringar. Fylkeskommunen skal gjere
naudsynte undersegkingar og startar med dette 2. mai 2017. Omssynssoner blir tatt inn i
planmaterialet

Sjefartsmuseum, 16.11.2015

Museet har ingen direkte merknadar til reguleringa, da museet ikkje kjenner til kulturminner i
omradet som kan bli direkte radda av reguleringa.

Det mogleg at det ligg kulturminne i det aktuelle omradet. Tiltakshavar pliktar & gje melding
til museet dersom ein under arbeid i sjgomrada finn skipsvrak, keramikk eller andre marine
kulturminne.

Planleggjar sin kommentar:

Vil takast til folgje.

BKK, 20.11.2015

BKK Nett AS har 22kV hegspenningsleidning, hegspenningskabel og nettstasjon innanfor
regulert omrade. Desse hogspenningsanlegga inngér 1 distribusjonsnettet for elektrisk energi
og er naudsynte komponentar i den lokale straumforsyninga.

Dei nemnde anlegga er bygd i medhald av omradekonsesjon, jf. Energilova § 3-2. Omlegging
av desse anlegga fordrar ikkje seknad om endring av konsesjon. Det ma likevel takast ein del
omsyn.

3Skal planen forutsette omlegging av eksisterande hagspenningsanlegg, ma det settast av
plass til nye trasear for desse. Som hovudregel mé& den som ensker & {3 eit
hegspenningsanlegg omlagt bera kostnaden med dette sjolv. BKK vil krevje full
kostnadsdekning. Viser til vedlagt kartskisse som viser eksisterande nettanlegg i planomradet:

Det er viktig at BKK tidleg i planprosessen far beskjed om eventuelle behov for omleggingar,
forsyningar, forsterkingar eller endringar av elektriske installasjonar.

Planleggjar sin kommentar:

Merknaden vert teke til orientering. Ein vil kontakta BKK ved behov for omlegging av
heogspenstrase.
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Hikon Mjes, 09.11.2015
Grunneigar av gnr. 89 bnr. 8. Innvending til foreslatt plangrense:

Ser ingen grunn til at plangrensa skal fra vegen og innover underteiknande sin parsell vis a vis
eksisterande fabrikk. Meiner det er naturleg at plangrensa folger vegkanten.

Viktig for underteiknande & behalde parsellen sin som LNF-omrade og som ein naturleg del
av gardsbruket. Parsellen verst slitt og halde 1 hevd. Ser det som feremun at underteiknande
far behalde omrddet som grentomréde, utan at det er til hinder for nokon.

Planleggjar sin kommentar:

Plangrensa gér innover eigedom gnr/bnr. 89/8 grunna behov for vurdering om det vil vere
naudsynt & utbetre vegen (KV52) som folgje av tiltaket. Vegen har i gjeldande
reguleringsplan (planid: 504 63) har ein annan trasé og utforming enn eksisterande veg. Den
regulerte vegen skal derfor vurderast i forhold til tiltaket.

Inge Reidar Mjes, 25.11.2015
Underteiknande er eigar av gnr. 92 bnr. 23.

Klagar pa at han ikkje har fatt tilsendt brev om «varsel om oppstart av privat planarbeid».
Sper seg kvifor ikkje og om det er gjort med hensikt? Forklarar at Osteroy kommune har
sendt naboliste for varslinga med namn og gnr/bnr til Opus. Underteiknande métte ringe Opus
og etterlyse brev.

Godtek ikkje meir utbygging eller padbygg av Mjes Metall slik kartet viser angéande industri
pé garden. Meiner grensa ber flyttast lenger unna eigedomsgrensa til underteiknande.

Vil i stor grad bli berert av reguleringa. Forlangar ein del av reguleringsplanane omgjort. Har
allereie mista utsikta, i tillegg til sjikt pa hus og grunnmur. Er ogsd ramma av stey frd Mjes
Metall.

Viser til tidlegare byggesakar der han ikkje har blitt varsla. Omtalar ogsd meiningar knytt til
Mjes Metall sine eigedomar.

Merknadsstiller meiner dei ikkje blir heyrt nér dei sender inn klage.

Meiner at Mjos Metall har fatt igjennom alt dei har enska & bygga. Kommunen og
politikarane har godkjend denne utviklinga. Meiner dei burde sett omfanget av utviklinga og
henvist Mjes Metall til eit industriomréde 1 tidleg fase.

I juni laga Mjes Metall ein midlertidig veg fré lagerbygget langs fjellet i Holadalen som dei
keyrde inn pé stykket til @ystein Hole. Foremélet var & bli kvitt jordmasse i dalen. I
kommunen sine papir star det at «ndr arbeidet er ferdig, skal vegen ryddast opp slik det vary.
Sjelv om arbeidet no er ferdig, ligg vegen der enda. Den er rusta godt opp med grus som
keyrebane for alle kayretoy. Sper om vegen er kommen for a bli? Hevdar at kommunen har
svar pa dette.
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10: Kjem ikkje til & godta naeringsomradet for Mjes slik det no er lagt opp til.

11: Set sin lit pd at det nye kommunestyret stoppar vidare industri pa Hosanger. Slik det no er
blitt, er det altfor mykje industri. Ber om at dei saman skal ta vare pa bygda!

Planleggjar sin kommentar:

Det er beklageleg at merknadsstillar ikkje har motteke varselsbrev. Det er sendt ut
varselinformasjon til merknadstiller og hans merknad vert sakshandsama som ein del av
planprosessen.

Tilheve som er knytt til tidlegare byggesakar, eigedomskjep, andre eldre klager eller
kommunale og politiske avgjerder er ikkje del av denne plansaka og vert ikkje kommentert
vidare.

Det aktuelle omradet kor det er planlagt tiltak er sett av til neringsareal og sentrumsforemal 1
arealdelen til kommuneplanen. Nye tiltak vil ikkje kome i konflikt med merknadsstillar sin
eigedom knytt til utsikt, og utbyggingsarealet grensar ikkje til eigedomen. Det er regulert
gront areal mellom tiltaksomradet og merknadsstillar sin eigedom. Det er i planen sett krav til
buffer og vegetasjonsbelte for & sikre estetisk gode overgangar mellom naeringsareal og gront
areal.

Ved offentleg ettersyn kan naboar uttale seg til det konkrete planforslaget.
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12. FORSLAGSSTILLAR SINE AVSLUTTANDE
KOMMENTARAR

Planforslaget omfattar heile Mjos Metallvarefabrikk med eldre bygningar, nytt bygg og eit
areal til utviding av verksemda. Utviding av neringsomradet er avklart i overordna plan og
areal er sett av i kommuneplanens arealdel. Det er det nye arealet som er bakgrunnen for
utarbeiding av reguleringsplanen.

Det nye naringsarealet er sett av til naering i kommuneplanens arealdel, og gjev heve til ei
utviding pd om lag 11 da, med ei utnyttingsgrad pa %-BY A= 80%.

I tillegg til & legge til rette for ei utvikling av eksisterande naringsverksemd, vil det i samband
med utvikling gjort utbetringar av eksisterande situasjon ved BN3, ved a etablere fortau langs
kommunal veg og & etablere loysing for varelevering pa eigen grunn.

Det er lagt strenge foringar for plassering av bygg slik at utbygging av omradet vert tilpassa
eksisterande bygningsmasse i BN1 og landskapet i omrédet.
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